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I. ÚZEMNÍ PLÁN MALÝ ÚJEZD
a) Vymezení zastavěného území

- zastavěné území obce je vymezeno k datu 02/2014
- zastavěné území je vymezeno na výkresech č.I/1 – Výkres základního členění území, č.I/2 – Hlavní výkres a č.I/3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací.
b) Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistická koncepce rozvoje obce vychází z reálných výhledových potřeb a omezujících faktorů definovaných limity využití území. Obecným základem řešení je umožnit rozvoj obce ve všech součástech života (bydlení, práce, rekreace) při maximální snaze o zachování a rozvíjení osobitosti obce a zdravého životního prostředí.

Územní plán vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zástavbu, občanskou vybavenost, výrobu a skladování a pro dopravní infrastrukturu. 

Zeleň v obci tvoří z největšího podílu soukromá zeleň zahrad a sadů. Dobrá dopravní dostupnost Mělníka zaručuje možnost využívat vyšší občanské vybavenosti.
Obec Malý Újezd se skládá ze 2 kat. území Malý Újezd a Jelenice u Mělníka. V nich se nacházejí sídla Malý Újezd, Jelenice, Vavřineč a osada Mikov. V Malém Újezdu se původní zástavba nachází kolem centrálního prostranství s parkovou zelení a podél místních komunikací. Sídlo Jelenice typicky centrální náves nemá a zástavba je rozložena podél místní cestní sítě. Obě sídla na sebe zástavbou téměř navazují. Přes aktivní stavební činnost územní plán zachoval oddělení sídel i do budoucna. Sídlo Vavřineč je rozděleno procházející silnicí I/16 na dvě části. V severní části leží původní historická náves, která však ztratila dominantní význam a kompozičně přestává plnit funkci centrálního prostranství. V sídlech převažuje nízkopodlažní zástavba s obytnou funkcí, doplněná objekty občanské vybavenosti. Jihozápadně od Vavřinče se nachází osada Mikov se zemědělským areálem a objekty částečně určenými k bydlení.

Ve vymezeném zastavěném území sídel není dostatek proluk a volných pozemků, aby pokryly potřebu lokální výstavby. Územní plán má kromě další úkolů i vymezovat nové zastavitelné plochy.  Po obvodu zastavěného území byly vymezeny zastavitelné plochy pro převážně obytnou výstavbu, které pokryjí předpokládané kapacitní nároky na budoucí stavební rozvoj.

Významná zastavitelná plocha je určena pro dopravní infrastrukturu – koridor pro přeložku silnice I/16 (obchvat Vavřinče). 

Rozvoj obce a jejích sídel se má odehrávat ve zlepšení dopravní a technické infrastruktury, zlepšení přírodních a rekreačních podmínek. Hlavním cílem rozvoje území obce je v maximální míře využít stávající zastavěné území a rozšiřovat zástavbu obce vně sídla pouze na určených zastavit. plochách.

Hlavními cíly ochrany a rozvoje hodnot území je vytvořit optimální prostředí pro jeho obyvatele a ostatní složky životního prostředí. Mezi významné hodnoty území patří hodnoty kulturní, představované nemovitými kulturními památkami a též stavbami s vysokou estetickou hodnotou. V obcí Malý Újezd jsou takovými stavbami objekty bývalé sýpky, kaple a budova školy.
c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

c1) URBANISTICKÁ KONCEPCE

Navržené plochy urbanistického rozvoje sledují charakter urbanistické struktury stávajících sídel. Je vymezeno zastavěné území obce, do kterého byly zahrnuty stávající zastavěné plochy s přilehlými prostory. Nově navržené plochy stavebního rozvoje navazují na zastavěné území obce. 

Rozvojové plochy v blízkosti sídel dotváří koncepci zástavby ve vazbě na přírodní podmínky z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke světovým stranám a obecně kladného působení krajinné kompozice. V obytných plochách je umožněna výstavba rodinných domů, které nepřekračují svým objemem únosné limity dané charakterem krajiny, tj. takové objekty, které splní požadavky na ně kladené v kapitole f). Řešení vlastního způsobu zástavby v lokalitách je dáno již místními podmínkami s návazností na komunikace, nebo budou řešeny urbanisticky v návrhu základní technické vybavenosti konkrétním projektem.Ostatní návrhové plochy krajinářského charakteru jsou v souladu s koncepcí péče o kvalitu životního prostředí zejména s ohledem na posílení prvků systému ekologické stability.
c2) VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PŘESTAVBY

Územní plán vymezil celkem 27 lokalit zastavitelných ploch Z1.1-25 a Z2.1-9. 
Plochy pro rozvoj bydlení na plochách smíšených obytných jsou navrženy v návaznosti na hranici zastavěného území. Plocha dopravní infrastruktury – silnice I.třídy je určena pro přeložku silnice I/16. 

Seznam zastavitelných ploch navržených územním plánem:



Z1.1

VL - plochy výroby a skladování – lehká výroba
(západ obce Malý Újezd)

Z1.2

VL - plochy výroby a skladování – lehká výroba
(západ obce Malý Újezd)
Z1.3

VL - plochy výroby a skladování – lehká výroba
(západ obce Malý Újezd)

Z1.4

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(západ obce Malý Újezd)
Z1.5

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Malý Újezd)
Z1.6

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Malý Újezd)

Z1.7

SK - plochy smíšeného využití komerčního typu
(jihovýchod obce Malý Újezd)

Z1.8

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Jelenice)

Z1.9

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Z1.10

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Z1.11

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Z1.12

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Z1.13

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Z1.14

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Z1.15

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Vavřineč)



podmínkou je zpracování územní studie

Z1.16

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Vavřineč)



podmínkou je zpracování územní studie

Z1.17

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Vavřineč)

Z1.18

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Vavřineč)

Z1.19

zrušeno - vyřazeno
Z1.20

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Vavřineč)

Z1.21

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Vavřineč)

Z1.22

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Vavřineč)

Z1.23

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(západ obce Jelenice)

Z1.24

SK - plochy smíšeného využití komerčního typu
(jihovýchod obce Malý Újezd)

Z1.25

SO – plochy smíšené obytné – venkovské

(západ obce Jelenice)

Z2.1

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jihovýchod obce Malý Újezd)

Z2.2

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Jelenice)

Z2.3

TI – plochy technické infrastruktury


(jih obce Jelenice)

Z2.4

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Jelenice)

Z2.5

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Vavřineč)



podmínkou je zpracování územní studie
Z2.6

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Vavřineč)

Z2.7

OV – plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura (západ obce Malý Újezd)

Z2.8

DM – plochy dopravní infrastruktury – místní komunikace (jih obce Vavřineč)

Z2.9

DS-I – plochy dopravní infrastruktury – silnice I. třídy (západní obchvat Vavřinče)

Je navržena plocha přestavby P1 (jih Vavřinče) s navrženým funkčním využitím DS-I Plochy dopravní infrastruktury – silnice I. třídy. Jedná se o koridor pro přeložku silnice I/16.
c3) SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ

Zeleň v sídlech se nachází zejména v místech kolem centrálních prostranství a v zastavěných částech, kde jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dále je sídelní zeleň reprezentována výhradně v zahradách a na oplocených soukromých pozemcích. Další prvky sídelní zeleně se budou realizovat v rámci ploch smíšených obytných.
d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování

d1) DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA
Řešeným územím procházejí silnice I. třídy (I/16) Mladá Boleslav - Mělník a III. třídy III/0163 Malý Újezd - Jelenice. Územní plán nenavrhuje nové silnice III. třídy.

Západně od sídla Vavřineč je navržen koridor dopravní infrastruktury pro přeložku trasy silnice I/16. Přeložka je požadavkem ze ZÚR Středočeského kraje (trasa D031). Koridor je navržen v šířce 100m. Zároveň je navržen jako veřejně prospěšná stavba VPS1 a zastavitelná plocha Z2.9 - DS-I – plochy dopravní infrastruktury – silnice I.třídy.

V severní části katastru je navržena územní rezerva REZ 1 pro budoucí obchvat Mělníka. Územní rezerva je převzatým požadavkem ze ZÚR, kde je záměr obchvatu Mělníka definován též jako územní rezerva.

Pro nově navržená zastavitelná území bude třeba vybudovat síť místních a obslužných komunikací. Jejich trasy jsou znázorněny, pakliže se jedná u vytvoření přístupové komunikace (Z1.23, Z2.1). Komunikace uvnitř zastavitelných ploch nejsou v rozvojových lokalitách znázorněny. Konkrétní trasování bude projednáno při zpracování projektu základní technické vybavenosti (ZTV) pro každou lokalitu. Řešení nově navrhovaných komunikací musí být provedeno tak, aby jejich šířka a poloměry zatáček vždy umožnily průjezd těžké požární techniky.

Zastavitelná plocha Z2.8 v sídle Vavřineč je určena pro realizaci místní komunikace za účelem dopravního připojení parcel zastavěného území. Na konci místní komunikace bude vytvořeno obratiště.

Dopravní napojení lokalit Z1.3 a Z1.7 na silnici I/16 musí být řešeno přednostně prostřednictvím stávajících komunikací. Nové napojení musí být v souladu s ČSN.
d2) TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Základní koncepce řešení jednotlivých sítí technické infrastruktury je řešena při respektování ZÚR Středočeského kraje. Vedení technické infrastruktury pro napojení objektů v řešeném území bude přizpůsobeno pokud možno poloze komunikací, popř. veřejného prostranství.
d 2.1. Elektrická energie

V severojižním směru prochází územím trasa vedení VVN.  Sídla obce jsou napojena na energetickou soustavu linkami VN 22kV s odbočkami zakončenými trafostanicemi. Po zastavěném území jsou rozvedeny kabelové trasy NN. Kmenová linka 22 kV je v dobrém technickém stavu a má k dnešnímu dni rezervu výkonu. Sekunderní síť vyhovuje pro dnešní i výhledové zatížení. Je provedena převážně venkovním vedením na betonových sloupech a střešnících. 

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stávajících trafostanic prodloužením sítě NN. U zastavitelných ploch budou energetické potřeby budoucích provozů řešeny v návaznosti na investiční záměry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrických vedení lze v navržených plochách s rozdílným způsobem využití realizovat.
d 2.2. Plyn

Jižní částí katastru prochází trasa plynovodu VTL Záboří - Liblice. VTL plynovod zasahuje do území i při jihozápadní hranici. Obec Malý Újezd ani její části Jelenice a Vavřineč nejsou plynofikovány.  

Koncepce připojení na plynovod není navrhována. Rozvod plynovodní sítě je však v plochách s rozdílným způsobem využití umožněn.
d 2.3. Spoje, telekomunikace a veřejné osvětlení
V obci je rozvedeno veřejné osvětlení a telefonní síť. Zastavitelné plochy budou napojeny na stávající trasy.

d 2.4 Vodní hospodářství

- Vodní toky A VODNÍ PLOCHY

Přirozeným vodním recipientem řešeného území je potok Pšovka na severu území, Jelenický potok a malé místní vodoteče, patřící do povodí Pšovky. Potok Pšovka teče podél severní hranice zástavby sídel Malý Újezd a Jelenice a má vymezeno záplavové území se stanovenou aktivní zónou. V území je několik malých vodních nádrží. Územní plán nenavrhuje nové vodní plochy a vodní toky. Obec se nachází v CHOPAV Severočeská křída.

SÍDLO MALÝ ÚJEZD

VODOVOD – zásobování pitnou vodou

Obec Malý Újezd je zásobována pitnou vodou z vodovodu pro veřejnou potřebu. Přívod vody do obce je zajišťován z řadu KSKM. Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se měnit ani v budoucnosti. Vodovodní síť se bude rozšiřovat v závislosti na budoucí výstavbě. Zastavitelné plochy budou připojeny na stávající rozvod.

KANALIZACE - Odvedení a čištění odpadních vod

Obec Malý Újezd nemá vybudovaný systém kanalizace pro veřejnou potřebu.
V obci Malý Újezd je navržena výstavba nové kanalizační sítě. Do kanalizační sítě obce budou svedeny odpadní vody z místních částí Jelenice a Vavřineč.

Je zpracován návrh vybudování podtlakového oddílného kanalizačního systému v obci, který bude napojen na systém v místní části Jelenice. Veškeré odpadní vody budou svedeny do podtlakové stanice (v místní části Jelenice) a odtud přečerpávány do ČS a dále do stávající veřejné gravitační kanalizační sítě ve Velkém Borku s následným čištěním na ČOV Mělník. 
Po vybudování nové kanalizace bude nová výstavba připojována pouze na kanalizační řad. Do doby vybudování kanalizace je možné řešit odkanalizování výstavby v bezodtokových jímkách.

SÍDLO JELENICE

VODOVOD – zásobování pitnou vodou

Místní část Jelenice je zásobována pitnou vodou z vodovodu pro veřejnou potřebu. Přívod vody do obce je zajišťován z řadu KSKM. Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se měnit ani v budoucnosti. Vodovodní síť se bude rozšiřovat v závislosti na budoucí výstavbě. Zastavitelné plochy budou připojeny na stávající rozvod.

KANALIZACE - Odvedení a čištění odpadních vod

Sídlo Jelenice nemá vybudovaný systém kanalizace pro veřejnou potřebu. 

V sídle je navržena výstavba nové kanalizační sítě. Veškeré odpadní vody budou svedeny do podtlakové stanice (v místní části Jelenice) a odtud přečerpávány do ČS a dále do stávající veřejné gravitační kanalizační sítě ve Velkém Borku s následným čištěním na ČOV Mělník.
Po vybudování nové kanalizace bude nová výstavba připojována pouze na kanalizační řad. Do doby vybudování kanalizace je možné řešit odkanalizování výstavby v bezodtokových jímkách.

NÁVRH ŘEŠENÍ POŽÁRNÍ VODY: Zdrojem požární vody je vodní nádrž v obci.

SÍDLO VAVŘINEČ

VODOVOD – zásobování pitnou vodou

Místní část Vavřineč je zásobována pitnou vodou z vodovodu pro veřejnou potřebu. Přívod vody do obce je zajišťován z řadu KSKM. Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se měnit ani v budoucnosti. Vodovodní síť se bude rozšiřovat v závislosti na budoucí výstavbě. Zastavitelné plochy budou připojeny na stávající rozvod. V trase silničního obchvatu Vavřinče se nachází vodovodní přivaděč. Úprava trasy bude řešena přeložkou podle konkrétního řešení silniční stavby.

KANALIZACE - Odvedení a čištění odpadních vod

Sídlo Vavřineč nemá vybudovaný systém kanalizace pro veřejnou potřebu. 

V sídle je navržena výstavba nové kanalizační sítě. Veškeré odpadní vody budou svedeny do podtlakové stanice (v místní části Jelenice) a odtud přečerpávány do ČS a dále do stávající veřejné gravitační kanalizační sítě ve Velkém Borku s následným čištěním na ČOV Mělník.

Po vybudování nové kanalizace bude nová výstavba připojována pouze na kanalizační řad. Do doby vybudování kanalizace je možné řešit odkanalizování výstavby v bezodtokových jímkách.

NÁVRH ŘEŠENÍ POŽÁRNÍ VODY: Zdrojem požární vody je vodní nádrž v obcI.

MIKOV

V místní části Mikov nejsou navrženy nové zastavitelné plochy. Zásobování vodou a likvidace splaškových vod se nebude měnit.
d 2.5 Odpadové hospodářství

Tuhý komunální odpad (TKO) je řešen popelnicovým systémem. Ze sídel se odváží TKO na skládku mimo řešené území.  V řešeném území se nenacházejí žádné registrované skládky TKO. 1x ročně je organizován svoz nebezpečného odpadu a 1x ročně jsou přistaveny konteinery na svoz odpadu velkého objemu z domácností. V sídlech jsou konteinery na tříděný odpad. 
d3) OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY A DALŠÍ OBČANSKÉ VYBAVENÍ, VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

Velikost obce a její rozvojové perspektivy nevyžadují prvky občanského vybavení nadmístního významu. Obec bude nadále vázána na blízké město Mělník.
Je navržena zastavitelná plocha Z2.7 – OV – plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura 

Nové veřejné prostranství je navrženo v jedné ze zastavitelných ploch Z1.15, Z1.16 a Z2.5. Zastavitelné plochy budou řešeny jako jeden celek. Jeho plocha bude min. 1000m2. Umístění bude vyřešeno při návrhu územní studie, která musí předcházet prvnímu správnímu rozhodnutí v lokalitě.
e) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin.
e1) KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY A JEJICH VYUŽITÍ
Návrhem územního plánu se vazby na širší okolí nemění.

- do území zasahuje evropsky významná lokalita NATURA 2000 - CZ0214013 Kokořínsko.

- úz. plán obsahuje návrh maloplošného zvláště chráněného území, přírodní památky Dolní Pšovka.

- v území se nachází Národní přírodní památka – Polabská černava (katastr Jelenice u Mělníka).
Územní plán nezasahuje do současného stavu krajiny. V případě biokoridorů navrhuje posílení přírodního prvku v území.

e2) ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY

Územní systém ekologické stability je vzájemně propojený soubor přirozených a upravených přírodě blízkých ekosystémů, které pomáhají udržovat přírodní rovnováhu. V území obce je schválený územní plán. V roce 2012 byly provedeny pozemkové úpravy, které vymezily prvky ÚSES.

Podkladem pro Územní systém ekologické stability územního plánu jsou ÚSES z provedených KPÚ. V území obce Malý Újezd se nacházejí regionální a lokální prvky ÚSES. Do severní části území zasahuje lokalita NATURA 2000 - CZ0214013 Kokořínsko.

Územní systém ekologické stability obsahuje následující prvky:
Regionální biocentrum RBC 1481 -  Borek u Polabské černavy - funkční 
Regionální biokoridor RBK 1123 – Turbovický hřbet-sever – funkční, část navržený (VPO 10,11)
Regionální biokoridor RBK 1126 – Borek u Polabské černavy – Řepínský důl - funkční
Regionální biokoridor RBK 1127 – Jelenický potok - funkční
Lokální biocentrum LBC 115 - funkční
Lokální biocentrum LBC 116 – funkční
Lokální biocentrum LBC 117 – funkční
Lokální biocentrum LBC 119 – funkční
Lokální biocentrum LBC 120 – funkční
Lokální biocentrum LBC 124 – navržené (VPO 1)
Lokální biocentrum LBC 125 – navržené (VPO 2)
Lokální biocentrum LBC 126 – funkční
Lokální biocentrum LBC 127 - funkční
Lokální biocentrum LBC 134 - funkční
Lokální biocentrum LBC 139 – navržené (VPO 6)
Lokální biocentrum LBC 141 – navržené (VPO 3)
Lokální biocentrum LBC 142 – navržené (VPO 4)
Lokální biocentrum LBC 143 – navržené (VPO 5)
Lokální biocentrum LBC 144 – navržené (VPO 6)
Lokální biokoridor LBK 19 –funkční
Lokální biokoridor LBK 86 – navržený (VPO 8,9)
Do severní části k.ú. Jelenice a podél koryta Pšovky a jejích přítoků zasahuje evropsky významná lokalita Kokořínsko (CZ0214013). Předmětem ochrany jsou vedle biotopů a rostlin i některé vodní druhy živočichů. Je nutné zachovat v tomto území v maximální možné míře stávající stav. 

Nedílnou součástí ÚSES jsou interakční prvky. Interakční prvky zprostředkovávají příznivé působení ostatních ekologicky významných částí ÚSES (biocenter a biokoridorů) na okolní méně stabilní krajinu do větší vzdálenosti. Zároveň mohou interakční prvky sloužit jako plochy, které umožňují existenci určitých druhů organismů, charakteristických zejména pro zemědělskou krajinu. 

Jako další interakční prvek bude působit doprovodná zeleň navržené cestní sítě (stromořadí, kombinace křovin). Cestní síť zajišťuje kombinaci funkce zemědělského dopravního systému s funkcí ekologickou návazností na prvky ekologické stability.

REGULATIVY PRO SKLADEBNÉ PRVKY ÚSES – překryvná funkce

A)
Pro funkční využití ploch biocenter


A-1:
je přípustné
· současné využití

· využití, které zajišťuje přirozenou druhovou skladbu bioty odpovídající trvalým stanovištním podmínkám

· jiné jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu. Změnami nesmí docházet ke znemožnění navrhovaného využití nebo zhoršení přírodní funkce současných ploch ÚSES 


A-2:
jsou podmíněné
· pouze nezbytně nutné liniové stavby, vodohospodářská zařízení, ČOV atd., za podmínky nenarušení funkčnosti biocentra.


A-3:
jsou nepřípustné
· změny funkčního využití, které by snižovaly současný stupeň ekologické stability daného území zařazeného do ÚSES (změna druhu pozemku s vyšším stupněm ekologické stability na druh s nižším stupněm ekologické stability, např. z louky na ornou půdu), které jsou v rozporu s funkcí těchto ploch v ÚSES,

· jakékoliv změny funkčního využití, které by znemožnily či ohrozily funkčnost biocenter nebo územní ochranu ploch navrhovaných k začlenění do nich

· rušivé činnosti jako je umisťování staveb, odvodňování pozemků, těžba nerostných surovin apod., mimo činnosti podmíněné.

B)
Pro funkční využití ploch biokoridorů


B-1:
je přípustné
· současné využití

· využití, které zajišťuje vysoké zastoupení druhů organismů odpovídajících trvalým stanovištním podmínkám při běžném extenzivním zemědělském nebo lesnickém hospodaření (trvalé travní porosty, extensivní sady, lesy a pod.), případně rekreační plochy přírodního charakteru, 

· jiné jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu. Změnami nesmí docházet ke znemožnění navrhovaného využití a přír. funkce současných funkčních biokoridorů


B-2:
jsou podmíněné
· nezbytně nutné liniové stavby křížící biokoridor, vodohospodářská zařízení, ČOV atd. Umístěny mohou být jen při co nejmenším zásahu a narušení funkčnosti biokoridoru. Umístění pokud možno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenším rozsahu.


B-3:
jsou nepřípustné

· změny funkčního využití, které by snižovaly současný stupeň ekologické stability daného území zařazeného do ÚSES (změna druhu pozemku s vyšším stupněm ekologické stability na druh s nižším stupněm ekologické stability, např. z louky na ornou půdu), které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru,

jakékoli změny funkčního využití, které by znemožnily nebo ohrozily územní  ochranu a založení chybějících částí biokoridorů, rušivé činnosti, jako je umisťování staveb, odvodňování pozemků, těžba nerostných surovin, a pod., mimo činností podmíněných

e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED 
      POVODNĚMI

Území je protkáno sítí polních a pěších cest, které se vytvářely postupem času v místech hospodářské potřeby. V řešeném území obce zatím proběhly pozemkové úpravy, které vlastnicky zorganizovaly uspořádání krajiny. Územní plán nenavrhuje konkrétní protipovodňová opatření, avšak v rámci stanovení podmínek využití ploch s rozdílným způsobem využití umožňuje jejich realizaci. 
e4) VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ

V územním plánu je uvedeno a respektováno chráněné ložiskové území (CHLÚ) Bezno a výhradní ložisko černého uhlí č.3 075300 Mělnická pánev. 
f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v §18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití).
Řešené území je členěno na plochy s rozdílným způsobem využití. Pro každou plochu je ve výkresech použito grafické odlišení a písmenný index. Území je členěno na plochy dle vyhl. č. 501/2006 Sb., §4-19. Pro každou plochu je stanoveno využití hlavní, přípustné, podmínečně přípustné, nepřípustné a podmínky prostorového uspořádání.

Seznam ploch s rozdílným způsobem využití stanovených v územním plánu:

SO 
- Plochy smíšené obytné – venkovské
SK
- Plochy smíšeného využití komerčního typu

OV
- Plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura

OS
- Plochy občanského vybavení - sport

DS-I
- Plochy dopravní infrastruktury – silnice I. třídy

DS
- Plochy dopravní infrastruktury – silnice III.třídy

DM
- Plochy dopravní infrastruktury – místní komunikace

DC
- Plochy dopravní infrastruktury – polní a lesní cesty

DZ
- Plochy dopravní infrastruktury - železniční

TI
- Plochy technické infrastruktury

VL
- Plochy výroby a skladování – lehká výroba
VZ
- Plochy výroby a skladování – zemědělská výroba

PV
- Plochy veřejných prostranství

ZV
- Plochy veřejných prostranství – veřejná zeleň

ZS
- Zeleň - sídelní

VV
- Plochy vodní a vodohospodářské

NZ
- Plochy zemědělské

NL
- Plochy lesní

NS
- Plochy smíšené nezastavěného území

SO - PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ
A) Hlavní využití:

- bydlení v rodinných domech

B) Přípustné využití:

- bydlení v rodinných domech – nízkopodlažní zástavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- občanské vybavení lokálního typu
- sportovní zařízení a hřiště 
- veřejná prostranství v souladu s hlavním využitím
- dopravní a technická infrastruktura

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

C) Podmíněně přípustné využití:

- drobná nerušící výroba a podnikatelské aktivity za podmínky, že budou dodrženy hygienické limity (zejména hluk) na hranici vlastního pozemku

- podmínkou zástavby v lokalitách Z1.4, Z1.15, Z1.21, Z2.1 je prověření dodržení hygienických limitů hluku ze silniční nebo železniční dopravy v chráněném venkovním prostoru staveb, příp. v chráněném venkovním prostoru.

- podmínkou zástavby v plochách Z1.22 a Z2.6 je prověření dodržení limitů hluku od stávajícího výrobního areálu pily v chráněném venkovním prostoru staveb, příp. v chráněném venkovním prostoru.

- pro plochy smíšené obytné v návaznosti na silnici I/16 v sídle Vavřineč a v návaznosti na železnici v sídle Malý Újezd platí podmínka, že případná výstavba nových obytných objektů musí být v rámci územního řízení posouzena s ohledem na hluk ze silnice I/16 a hluk ze železnice.

D) Nepřípustné využití:

- Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech 

- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

E) Podmínky prostorového uspořádání:

a) 
v sídlech Malý Újezd a Jelenice max. výška obytných objektů v zastavěném území– 2NP včetně podkroví


v sídle Vavřineč max. výška obytných objektů v zastavěném území– 3NP včetně podkroví


max. výška obytných objektů v navržených zastavitelných plochách – 1NP + podkroví
b)
max. výška hospodářských a provozních staveb – 10m v hřebeni

c)
v zastavěném území obce – zastavitelná plocha pozemku – max. 75% , platí pro 

vlastnické celky.
d)
v navržených zastavitelných plochách – zastavitelná plocha pozemku max. 25% a minimální 

rozloha stavebního pozemku 600 m2
SK – PLOCHY SMÍŠENÉHO VYUŽITÍ KOMERČNÍHO TYPU

A) Hlavní využití:

- stavby pro služby, obchod a zařízení komerčního typu
B) Přípustné využití:

- stavby k zajištění podmínek užívání staveb pro služby a obchod v souladu s jejich účelem

- stavby pro prodej a skladování

- stavby občanského vybavení

- stavby ubytovacích zařízení a stravování

- stavby pro zemědělství 

- čerpací stanice pohonných hmot

- stavby administrativní, výzkumné, vývojové, zkušební a veřejné infrastruktury

- přírodní složky, zeleň

- dopravní a technická infrastruktura

- veřejná prostranství

C) Podmínečně přípustné využití:

- podmínkou umístění staveb hlavního a přípustného využití je dodržení hygienických limitů hluku na hranici ploch s charakterem chráněného venkovního prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb a chráněného vnitřního prostoru staveb.

- služební byty za podmínky dodržení hygienických limitů

D) Nepřípustné využití

- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech 

- bydlení, výroba, zemědělská živočišná výroba

E) Podmínky prostorového uspořádání:

Max. výška objektů 10m v hřebeni.
OV – PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA

A) Hlavní využití:

- stavby a plochy pro občanskou vybavenost 

B) Přípustné využití:

stavby k zajištění podmínek pro užívání staveb občanského vybavení v souladu s jejich účelem

- stavby pro vzdělávání a výchovu, sociální služby, péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro výkon služby církevního řádu

- stavby pro turistiku a rekreaci

- veřejná prostranství

- dopravní a technická infrastruktura

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

C) Podmíněně přípustné využití:

- bydlení – v ploše do 10% z plochy stavebního pozemku, za podmínky splnění hygienických limitů

D) Nepřípustné využití:

- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

E) Podmínky prostorového uspořádání:

- max. výška objektů 3 NP
OS – PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – SPORT

A) Hlavní využití:

- stavby a plochy pro sport a sportovní rekreaci

B) Přípustné využití:

· stavby k zajištění podmínek pro užívání staveb občanského vybavení v souladu s jejich účelem

· stavby pro turistiku a rekreaci v souladu s hlavním využitím
· veřejná prostranství

· dopravní a technická infrastruktura

· přírodní složky, vodní plochy, zeleň

C) Podmínečně přípustné využití:

- bydlení – 1 služební byt.

D) Nepřípustné využití

- Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech 

- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.

E) Podmínky prostorového uspořádání:

- zastavěná plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovního areálu.

- max. výška objektů 1NP + podkroví

DS-I   - PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY- SILNICE I. TŘÍDY 

A) Hlavní využití:
- stavby a zařízení pozemních komunikací – silnice I. třídy

B) Přípustné využití:

- silnice II.  a III. třídy, místní komunikace

- stavby dopravní a technické infrastruktury

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

- sjezdy a nájezdy, náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, doprovodné a izolační zeleně, stavby dopravního vybavení, cyklostezky, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a řadové garáže, odstavné a parkovací plochy, areály údržby pozemních komunikací, chodníky
C) Podmínečně přípustné využití:

- podmínkou umístění staveb hlavního a přípustného využití je dodržení hygienických limitů hluku na hranici ploch s charakterem chráněného venkovního prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb a chráněného vnitřního prostoru staveb.

D) Nepřípustné využití:

Jiná než hlavní a přípustná činnost není povolena.

E) Podmínky prostorového uspořádání: - pro plošné dopravní stavby se neuvádějí.
DS   - PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY- SILNICE III. TŘÍDY 

A) Hlavní využití:
- stavby a zařízení pozemních komunikací – silnice III. třídy

B) Přípustné využití:

- stavby dopravní a technické infrastruktury

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

- sjezdy a nájezdy, náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, doprovodné a izolační zeleně, stavby dopravního vybavení, cyklostezky, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a řadové garáže, odstavné a parkovací plochy, areály údržby pozemních komunikací, chodníky
C) Podmínečně přípustné využití:

- podmínkou umístění staveb hlavního a přípustného využití je dodržení hygienických limitů hluku na hranici ploch s charakterem chráněného venkovního prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb a chráněného vnitřního prostoru staveb.

D) Nepřípustné využití:

Jiná než hlavní a přípustná činnost není povolena.

E) Podmínky prostorového uspořádání:– pro plošné dopravní stavby se neuvádějí

DM   - PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY-MÍSTNÍ KOMUNIKACE 

A) Hlavní využití:
- stavby a zařízení pozemních komunikací – místní komunikace

B) Přípustné využití:

- veřejná prostranství

- stavby dopravní a technické infrastruktury

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

- sjezdy a nájezdy, náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, stavby dopravního vybavení, cyklostezky, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a řadové garáže, odstavné a parkovací plochy, areály údržby pozemních komunikací, drobná architektura v krajině

C) Podmínečně přípustné využití:

- nestanovuje se

D) Nepřípustné využití:

- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

E) Podmínky prostorového uspořádání:– pro plošné dopravní stavby se neuvádějí

DC   - PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY-POLNÍ A LESNÍ CESTY 

A) Hlavní využití:
- stavby a zařízení pozemních komunikací – polní a lesní cesty

B) Přípustné využití:

- místní komunikace

- stavby dopravní a technické infrastruktury

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

C) Podmínečně přípustné využití:

- nestanovuje se
D) Nepřípustné využití:

- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

E) Podmínky prostorového uspořádání:– pro plošné dopravní stavby se neuvádějí

DZ   - PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY - ŽELEZNIČNÍ 

A) Hlavní využití:
- stavby a zařízení železniční dopravy

B) Přípustné využití:

- silnice, místní komunikace

- stavby dopravní a technické infrastruktury

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

- sjezdy a nájezdy, náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty, doprovodné a izolační zeleně, stavby dopravního železničního vybavení, cyklostezky, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a řadové garáže, odstavné a parkovací plochy, areály údržby železničních a pozemních komunikací

C) Podmínečně přípustné využití:

- nestanovuje se

D) Nepřípustné využití:

Jiná než přípustná činnost není povolena

E) Podmínky prostorového uspořádání:– pro plošné dopravní stavby se neuvádějí

TI  - PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY

A) Hlavní využití:

- stavby a zařízení technické infrastruktury

B) Přípustné využití:

- zajištění funkce vodovodu a kanalizace 

- dopravní infrastruktura, vodohospodářské stavby

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

C) Podmínečně přípustné využití: 

- podmínkou umístění staveb je dodržení limitů hluku na hranici ploch s charakterem chráněného venkovního prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb a chráněn. vnitřního prostoru staveb.
D) Nepřípustné využití

- veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

E) Podmínky prostorového uspořádání:

Nestanovují se.
VL – PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – LEHKÁ VÝROBA
A) Hlavní využití:

- stavby pro výrobu a skladování – lehká výroba
B) Přípustné využití:

- stavby k zajištění podmínek pro užívání staveb výroby a skladování v souladu s jejich účelem

- stavby pro stavebnictví

- stavby pro zemědělství a zemědělskou výrobu

- stavby administrativní, výzkumné, vývojové, zkušební a veřejné infrastruktury jako součást staveb hlavních

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

- stavby dílen učňovského školství

- dopravní a technická infrastruktura

- veřejná prostranství

C) Podmínečně přípustné využití:

- podmínkou umístění staveb hlavního a přípustného využití je dodržení hygienických limitů hluku na hranici ploch s charakterem chráněného venkovního prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb a chráněného vnitřního prostoru staveb.

D) Nepřípustné využití

- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech 

- zdravotnictví, bydlení, zemědělská živočišná výroba
E) Podmínky prostorového uspořádání:

Max. výška objektů 12 m, kromě technologických zařízení
VZ – PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA

A) Hlavní využití:

- stavby pro výrobu a skladování – zemědělská výroba

B) Přípustné využití:

- stavby k zajištění podmínek pro užívání staveb výroby a skladování v souladu s jejich účelem

- stavby pro stavebnictví

- stavby pro zemědělství a zemědělskou výrobu

- stavby administrativní, výzkumné, vývojové, zkušební a veřejné infrastruktury jako součást staveb hlavních

- přírodní složky, vodní plochy, zeleň

- stavby dílen učňovského školství

- dopravní a technická infrastruktura

- veřejná prostranství

C) Podmínečně přípustné využití:

- podmínkou umístění staveb hlavního a přípustného využití je dodržení hygienických limitů hluku na hranici ploch s charakterem chráněného venkovního prostoru, chráněného venkovního prostoru staveb a chráněného vnitřního prostoru staveb.

D) Nepřípustné využití

- veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech 

- zdravotnictví, bydlení 

E) Podmínky prostorového uspořádání:

Max. výška objektů 12m, kromě technologických zařízení

PV – PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

A) Hlavní využití:

- stavby veřejných komunikací a prostranství

B) Přípustné využití:

- komunikace místní, obslužné, účelové

- chodníky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- drobná dětská hřiště

- drobné prvky parkové architektury (altány, kašny apod.)

- dopravní a technická infrastruktura

- přírodní složky, zejména sídelní zeleň

C) Podmínečně přípustné využití:

- nestanovují se 
D) Nepřípustné využití:

- Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

E) Podmínky prostorového uspořádání: 

- nestanovují se
ZV – PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - ZELEŇ

A) Hlavní využití:

- veřejná zeleň - parky, stavby veřejných komunikací a prostranství

B) Přípustné využití:

- komunikace místní, obslužné, účelové

- chodníky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- drobná dětská hřiště

- drobné prvky parkové architektury (altány, kašny apod.)

- dopravní a technická infrastruktura

- přírodní složky a vodní plochy

C) Podmínečně přípustné využití:

- nestanovují se 
D) Nepřípustné využití:

- Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

E) Podmínky prostorového uspořádání:
– nestanovují se
ZS – ZELEŇ – SÍDELNÍ 
A) Hlavní využití:

- sídelní zeleň, většinou soukromá zeleň v zastavěném území a zastavitelných plochách
B) Přípustné využití:

- zeleň v oplocených zahradách

- komunikace místní, obslužné, účelové

- chodníky, stezky, bazény v oplocených zahradách
- stavby pro cykloturistiku

- dopravní a technická infrastruktura

- přírodní složky, zejména sídelní zeleň

- na pozemku lze umístit 1 přízemní stavbu do 12m2 zastavěné plochy sloužící k uskladnění zahradního nářadí.

C) Podmínečně přípustné využití:

- nestanovují se 
D) Nepřípustné využití:

- Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech  

- Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro bydlení, výrobu a skladování a občanské vybavení
E) Podmínky prostorového uspořádání:– nestanovují se
W – PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ

A) Hlavní využití

Vodní plochy, vodní toky a pozemky s převažujícím vodohospodářským využitím

B) Přípustné využití:

Činnosti k zajištění podmínek pro nakládání s vodami, ochranu před jejich škodlivými účinky a suchem, regulaci vodního režimu území a plnění dalších účelů stanovených právními předpisy upravujících problematiku na úseku vod a ochrany přírody a krajiny, zeleň, sport a rekreace v krajině.

Dopravní a technická infrastruktura, drobná krajinná architektura. 

Přípustná je změna kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malými vodními plochami.
C) Podmínečně přípustné využití:

- v tomto případě se nestanovuje

D) Nepřípustné využití:

Jiné než hlavní a přípustné využití není povoleno.

Nepřípustné jsou zejména stavby oplocení (kromě ohradníků), stavby pro bydlení, rekreaci, občanskou vybavenost, výrobu a skladování.

E) Podmínky prostorového uspořádání – nestanovují se

NZ  -  PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ

A) Hlavní využití:

Zemědělské využití

B) Přípustné využití

Činnosti pro zajištění zemědělského využití, stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství. Dopravní a technická infrastruktura, drobná krajinná architektura. Realizace protipovodňových opatření v krajině např. suchý poldr, zeleň, sport a rekreace v krajině.

Je přípustné zřizování rybníků. Přípustná je změna kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malými vodními plochami.

C) Podmínečně přípustné využití:

- v tomto případě se nestanovuje

D) Nepřípustné využití:

- jiné než přípustné využití není povoleno. Nepřípustné jsou zemědělské stavby s rekreačním využitím a využitím pro trvalé bydlení a ubytování.

Nepřípustné jsou zejména stavby oplocení (kromě ohradníků), stavby pro bydlení, rekreaci, občanskou vybavenost, výrobu a skladování.

E) Podmínky prostorového uspořádání – nestanovují se

NL  -  PLOCHY LESNÍ
A) Hlavní využití

Plochy s pozemky určené k plnění funkce lesa

B) Přípustné využití:

Činnosti k zajištění podmínek využití pozemků pro les. Stavby a zařízení lesního hospodářství. Dopravní a technická infrastruktura, drobná krajinná architektura. Realizace protipovodňových opatření v krajině např. suchý poldr, zeleň, sport a rekreace v krajině.

Je přípustné zřizování drobných vodních ploch (jako retenčních nádrží do max. plochy zatopení 2ha). Přípustná je změna kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malými vodními plochami.

C) Podmínečně přípustné využití:

- v tomto případě se nestanovuje

D) Nepřípustné činnosti:

Jiné než hlavní a přípustné využití není povoleno.

Nepřípustné jsou zejména stavby oplocení (kromě ohradníků), stavby pro bydlení, rekreaci, občanskou vybavenost, výrobu a skladování.

E) Podmínky prostorového uspořádání – nestanovují se

NS  -    PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

A) Hlavní využití

Nezastavěné území bez převažujícího způsobu využití

B) Přípustné využití:

· pozemky určené k plnění funkcí lesa

· pozemky zemědělského půdního fondu

· pozemky vodních ploch a koryt vodních toků bez rozlišení převažujícího způsobu využití

· pozemky přirozených a přírodě blízkých ekosystémů

· dopravní a technická infrastruktura 

Drobná krajinná architektura. Realizace protipovodňových opatření v krajině např. suchý poldr, zeleň, sport a rekreace v krajině.

Je přípustné zřizování rybníků. Přípustná je změna kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a malými vodními plochami.
C) Podmínečně přípustné využití:

- v tomto případě se nestanovuje

D) Nepřípustné využití:

Jiné než hlavní a přípustné využití není povoleno.

Nepřípustné jsou zejména stavby oplocení (kromě ohradníků), stavby pro bydlení, rekreaci, občanskou vybavenost, výrobu a skladování.

E) Podmínky prostorového uspořádání – nestanovují se

g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.
V řešeném území je navržena 1 veřejně prospěšná stavba VPS 1. 

VPS 1 –plocha dopravní infrastruktury – silnice I. třídy - DS-I – koridor pro přeložku silnice I/16 (Vavřineč – obchvat)
Územní plán navrhuje veřejně prospěšná opatření VPO 1-11

VPO 1-7
LBC – navržená lokální biocentra

VPO 8,9
LBK – navržené části biokoridorů

VPO 10,11
RBK – navržené části regionálních biokoridorů

.
Umístění VPS a VPO je znázorněno graficky na výkresech:

I/2 – hlavní výkres , I/3 – výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací
h) Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelní čísla pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle §5 odst. 1 katastrálního zákona.
Veřejně prospěšné stavby nebo veřejná prostranství, pro která je možno uplatnit předkupní právo, ÚP nestanovuje.

i) Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona.
V průběhu pořizování územního plánu nebylo požadováno posouzení vlivu na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast. Kompenzační opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona nejsou stanovena. 
j) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení budoucího možného využití, včetně podmínek pro jeho prověření.
Východně od sídla Malý Újezd je vymezena územní rezerva REZ 1 pro umístění dopravní stavby  silnice I. třídy – obchvat Mělníka. Požadavek na umístění územní rezervy vyplynul ze Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, kde je tato územní rezerva uvedena. Plocha územní rezervy je vytvořena pro budoucí plochu DS-I – plochy dopraní infrastruktury – silnice I. třídy.
k) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti.  .
Pro zastavitelné plochy Z1.15, Z1.16 a Z2.5 je stanovena podmínka pořízení územní studie před vydáním prvního správního rozhodnutí v zastavitelné ploše. Územní studie musí vždy řešit celou plochu lokalit Z1.15, Z1.16 a Z2.5 najednou a dohromady v jedné dokumentaci. Do povinnosti zpracování územní studie nenáleží parcely 126/5 a 126/15 plochy Z1.16, z důvodu jednoznačnosti přístupových tras. Územní studie bude pořízena do 6 –ti let od vydání územního plánu.

l) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k ní připojené grafické části.
1.
Textová část územního plánu obsahuje v originálním vyhotovení 14 listů A4 textové části (strany 5 až 18 tohoto dokumentu).

2.
Grafická část územního plánu obsahuje celkem 3 výkresy.

Seznam příloh: 

I/1 –Výkres základního členění území 



1 : 5 000

I/2 - Hlavní výkres



1 : 5 000

I/3 - Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací

1 : 5 000
II. ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU
a) Postup pořízení územního plánu.
Zastupitelstvo obce Malý Újezd rozhodlo v samostatné působnosti v souladu s ust. § 6. odst. 5 zákona 183/2006 Sb..o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů (dále jen stavební zákon) o pořízení územního plánu dne 20.03.2012 a současně určilo člena zastupitelstva pana Jaroslava Pelešku, Dis., aby spolupracoval s pořizovatelem na pořízení územního plánu. Obec Malý Újezd požádala příslušný úřad územního plánování, kterým je Městský úřad Mělník o pořízení územního plánu dne 22.03.2012. Projektantem územního plánu se stal Ing. Arch. Zdeněk Gottfried, který pro formulování návrhu zadání zpracoval doplňující průzkumy a rozbory řešeného území. Dalším podkladem pro zpracování návrhu zadání byly aktualizované územně analytické podklady pořízené úřadem územního plánování pro správní obvod obce s rozšířenou působností Mělník. Městský úřad Mělník jako úřad územního plánování a pořizovatel zpracoval návrh zadání územního plánu Malý Újezd ve smyslu přílohy č. 6  vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a veřejně jej projednal dle ustanovení § 47 odst. 2 stavebního zákona tak, že dotčeným orgánům, sousedním obcím a krajskému úřadu byl návrh zadání zaslán jednotlivě a zajistil vystavení návrhu zadání ÚP Malý Újezd k veřejnému nahlédnutí po dobu 30 dnů na úřední desce obce Malý Újezd a Městského úřadu Mělník.
Zadání územního plánu Malý Újezd bylo schváleno zastupitelstvem obce Malý Újezd dne 19.09.2013. Pořizovatel předal schválené zadání projektantovi územně plánovací dokumentace ing. Arch. Zdeňku Gottfriedovi ke zpracování návrhu územního plánu. 
Na základě schváleného zadání byl vypracován návrh územního plánu.

Projednání návrhu dle § 50 stavebního zákona:

Pořizovatel oznámil konání společného projednání o návrhu  územního plánu malý Újezd  předem dotčeným orgánům, krajskému úřadu, obci a sousedním obcím. Společné projednání návrhu územního plánu  Malý Újezd se uskutečnilo 25.03.2014 za přítomnosti zpracovatele, který provedl výklad k návrhu ÚP Malý Újezd. Pořizovatel doručil návrh územního plánu veřejnou vyhláškou, která byla zveřejněna na úředních deskách MÚ Mělník a Obecního úřadu Malý Újezd. Ve stanovených lhůtách byly k návrhu uplatněny stanoviska, vyjádření a připomínky.

Následně byl návrh ÚP Malý Újezd společně s doručenými stanovisky zaslán Krajskému úřadu Středočeského kraje. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor regionálního rozvoje ve svém stanovisku SZ 071725/2014/KUSK REG/LS č.j. 083149/2014/KUSK ze dne 03.06.2014 konstatoval, že neshledal žádné rozpory a lze postupovat v dalším řízení o územním plánu.

Pořizovatel na základě uplatněných stanovisek, vyjádření a připomínek vyhodnotil v souladu s § 51 stavebního zákona návrh územního plánu Malý Újezd ve spolupráci s určeným zastupitelem obce a předal vyhodnocení zpracovateli Ing. arch. Zdeňku Gottfridovi k úpravě návrhu k veřejnému projednání dle § 52 stavebního zákona.
Pořizovatel oznámil konání veřejného projednání veřejnou vyhláškou, která byla zveřejněna na úřední desce Městského úřadu Mělník a Obecního úřadu malý Újezd. Upravený a posouzený návrh územního plánu Malý Újezd byl zveřejněn způsobem umožňující dálkový přístup na internetových stránkách města Mělník a obce Malý Újezd. Pořizovatel přizval k veřejnému projednání jednotlivě obec, dotčené orgány, krajský úřad a sousední obce. Veřejné projednání se uskutečnilo dne 11.září 2014 ve 14:00 hod. v zasedací místnosti obecního úřadu Malý Újezd. V souladu s § 53 odst. 1 stavebního zákona pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem obce vyhodnotil výsledky projednání.

K návrhu územního plánu malý Újezd byly ve stanovených lhůtách uplatněny námitky a připomínky. 

Námitky byly označeny čísly N/VP/1 až N/VP/4 a připomínky uplatněné ke společnému a k veřejnému projednání označeny č. P/SP/1 až P/SP/3.
V souladu s § 53 odst. 1 stavebního zákona pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem obce vyhodnotil výsledky projednání a zpracoval s ohledem na veřejné zájmy návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek uplatněných k návrhu územního plánu malý Újezd. Návrhy byly doručeny dotčeným orgánům a krajskému úřadu a byly vyzváni k uplatnění stanoviska. 

Jako podklad pro vyhodnocení odůvodnění sloužila doručená stanoviska k návrhu rozhodnutí o námitkách a k návrhu vyhodnocení připomínek.

Projektant návrhu ÚP upravil návrh dle výsledků projednání. 

Pořizovatel přezkoumal soulad návrhu ÚP Malý Újezd dle § 53 odst. 4 stavebního zákona a předložil v souladu s § 54 odst. 1 SZ zastupitelstvu obce Malý Újezd, návrh na vydání ÚP Malý Újezd společně s návrhem rozhodnutí o námitkách a návrhem vyhodnocení připomínek.

b) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území.
Územní plán obce Malý Újezd se zpracovává pro potřeby řešení aktuálních problémů obce a potřeby stanovení koncepce jejího dalšího rozvoje. V obci jsou zaznamenány požadavky na individuální bytovou výstavbu. Práce na ÚPD byly zahájeny v roce 2012.

Výchozí požadavky a cíle byly formulovány na jednání se zástupci obce. Zástupci obce na konzultaci se zpracovatelem sestavili osnovu postupu prací a hrubou koncepci práce na ÚPD.

HLAVNÍ CÍLE ŘEŠENÍ

Cílem pořízení územního plánu Malý Újezd je zabezpečit pilíře trvale udržitelného rozvoje územní z hlediska přírodních, kulturních a civilizačních hodnot. Při upevňování a ochraně přírodních hodnot se územní plán zaměřuje především na vymezování ÚSES a funkční charakteristiku i nezastavitelného území. Při zajištění a podpoře kulturních hodnot jde především o stanovení urbanistické koncepce a podpora tradičního charakteru venkovských sídel. U civilizačních hodnot se územní plán zabývá hlavně návrhovými plochami pro bydlení a podnikání.

V současné době má obec platný územní plán sídelního útvaru se změnami č.1-6, který byl zpracován pro celé katastrální území. Územní plán navrhoval zastavitelné plochy pro obytnou funkci, rozvoj podnikatelských ploch a koncepci dopravní a technické infrastruktury.

Řešené území obce Malý Újezd leží jihovýchodně od města Mělník ve vzdálenosti cca 4 km u silnice I.třídy směr Mladá Boleslav. Sousedními obcemi jsou Velký Borek, Hostín, Liblice, Čečelice, Všetaty a Kly.
Územní plán nekoliduje s dokumentací sousedních obcí.  Z hlediska širších vztahů a vazeb na sousední území je zajištěn zejména průběh a lokalizace prvků ÚSES. Je řešena cestní síť s přesahem do sousedních katastrů a přístupnost pozemků v mezích nástrojů územního plánu. Návaznosti na sousední obce byly částečně vyřešeny při digitalizaci katastrálního území a úpravě jeho hranic.
c) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem.
Řešené území Malý Újezd se v PÚR ČR 2008 (Politice územního rozvoje) nenachází v žádné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti. Z koridorů a ploch dopravní a technické infrastruktury do území zasahuje:

· C-E61 -koridor konvenční železnice AGC a AGTC (Děčín-Nymburk-Kolín-H.Brod-Brno) 

Územím prochází stávající silnice I. a III. tř. Z politiky územního rozvoje nevyplývají žádné požadavky na řešení územního plánu.

Pro řešené území je platná nadřazená dokumentace ZÚR Středočeského kraje. Do územního plánu jsou požadavky ze ZÚR zapracovány a je zajištěn soulad s nadřazenou územně plánovací dokumentací:

V území se vyskytují následující jevy a záměry:

- regionální biokoridory RK 1123, RK 1126, RK1127

- regionální biocentrum 1481 Borek u Polabské Černavy

- evropsky významná lokalita NATURA 2000

- koridor silniční dopravy – východní obchvat Mělníka – silnice I/16 – územní rezerva

- koridor silniční dopravy – západní obchvat Vavřinče – silnice I/16 - návrh

- trasa elektrického vedení VVN 110 kV  - stav

- trasa plynovodu VTL – stav

- chráněná oblast přirozené akumulace vod

- ochranné pásmo vodního zdroje I. a II. stupně

- záplavové území toku Pšovka

- aktivní zóna toku Pšovka

- výhradní ložiska (bilancovaná)

- chráněná ložisková území

- dálkový přivaděč pitné vody (Kladno – Hostín)

- 2 vrty a prameny ČHMU vč. OP

Území je oblastí se shodným krajinným typem:

Krajina příměstská U12, Krajina relativně vyvážená N06

Z veřejně prospěšných staveb a opatření do území zasahují:

VPS – D031 – koridor silnice I/16: Malý Újezd (Vavřineč – obchvat)

VPO – regionální biokoridory a biocentra

SOULAD S POŽADAVKY ZÚR SČK (kap. 1), 5), 6)

kap. 1) Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území.

V návrhu územního plánu byly zohledněny priority stanovené v zásadách územního rozvoje pro zajištění příznivého životního prostředí, pro zajištění hospodářského rozvoje kraje a pro zajištění sociální soudržnosti obyvatel.

kap. 5) Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje.

Územní plán splňuje podmínky stanovené v ZÚR pro ochranu a rozvoj přírodních, kulturních a civilizačních hodnot  kraje v kapitolách 5.1. – 5.3.

kap. 6) Vymezení cílových charakteristik krajiny

Řešené území se nachází v oblasti shodného krajinného typu N01 – krajina relativně vyvážená a U12 – krajina příměstská.

d) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s cíly a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území.
Územní plán Malý Újezd je v souladu s cíly územního plánování. Jsou vytvářeny předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel. Navržené plochy sledují charakter urbanistické struktury sídel řešeného území. 

Územní plán Malý Újezd je v souladu s úkoly územního plánování. Návrh zjistil a posoudil přírodní, kulturní a civilizační hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje území včetně urbanistické koncepce území. V návrhu není stanovena etapizace, návrh nevymezuje žádné plochy pro těžbu, neurčuje nutné asanační, rekonstrukční a rekultivační zásahy do území. 

Ochrana nezastavěného území je podepřena výčtem nepřípustného využití včetně oplocování pozemků ve volné krajině. Oplocování pozemků mimo zastavěné území odporuje náhledu na cílovou charakteristiku krajiny a její způsob užívání. Dochází k negativní fragmentaci krajiny a snižuje se její prostupnost.
Územní plán vytvořil podmínky pro ochranu urbanistických hodnot stávající zástavby. Je respektována rostlá původní historická zástavba v centrech jednotlivých sídel, na která vhodným způsobem navazuje navržená nová zástavba. Komunikační systém a propojení jednotlivých částí vychází ze stávajících struktur a zajišťuje komplexní dopravní obslužnost nových zastavitelných ploch i stávajícího zastavěného území.

Jsou vytvořeny podmínky pro ochranu architektonických hodnot v území, mezi které patří budovy s vyšší historickou a estetickou úrovní jako např. budova bývalé sýpky, kaple (nemovitá kulturní památka), nebo budova školy. Mezi architektonické hodnoty patří budovy tradiční venkovské zástavby, kapličky, kříže a boží muka.

Významným úkolem je ochrana přírodních hodnot v území, spočívající především v ochraně území kolem toku potoka Pšovky. V prostoru vodoteče se koncentrují hodnoty promítnuté do vyhlášených chráněných území: evropsky významná lokalita NATURA 2000 - CZ0214013 Kokořínsko, přírodní památka Dolní Pšova, Národní přírodní památka – Polabská černava.

e) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., a jeho prováděcích předpisů.
Návrh územního plánu Malý Újezd byl projednán v souladu s příslušnými ustanoveními § 22, § 47, § 50 – 53 a za  použití § 171 – 174 správního řádu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence plánovací činnosti (dále jen „vyhláška“) a v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky. Územní plán je vypracován na základě schváleného zadání, výkresy jsou zpracovány nad mapovým podkladem katastrální mapy v měřítku 1:5 000, výkres širších vztahů je zpracován v měřítku 1:50 000. Plochy s rozdílným způsobem využití jsou vymezeny podle ustanovení § 4 – 19 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.

f) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů.
Požadavky, které byly uplatněny ve stanoviscích dotčených orgánů uplatněných při společném projednání dle § 50 stavebního zákona.

Vyhodnocení:
- Státní pozemkový úřad, Pobočka Mělník – zn. SPU 109967/2014, SZ: 12RP14284/2013-537207  ze dne 12.3.2014
Informují, o zasahujících hospodařících uživatelích.

Komplexní pozemková úprava byla zahájena v roce 2007 do KN byla zapsána dne 19.12.2012. Všechna vymezená společná zařízení KoPÚ Malý Újezd a Jelenice je nutné respektovat.

Bere se na vědomí.
- Ministerstvo průmyslu a obchodu  Praha - zn.MPO12553/14/31100  ze dne 2.4.2014 

Z hlediska působnosti MPO neuplatňují žádné připomínky.

Bere se na vědomí.
- Ministerstvo dopravy – zn.284/2014-910-UPR/2 ze dne 17.4.2014
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Bere se na vědomí, projektant návrh upraví dle zaslané studie.
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Bere se na vědomí.Projektant zapracuje do textové části.
- Ministerstvo obrany – Agentura hospodaření s nemovitým majetkem Praha - č.j.MOCR 7878-1/73172/2014-6440-OÚZ-LIT ze dne 27.03.2014
Souhlasí s předloženým návrhem územního plánu Malý Újezd za předpokladu, že:

Do dokumentace návrhu ÚP Malý Újezd bude doplněno, že celé řešené území se nachází ve  vymezeném území AČR dle § 175, zákona č.183/2006 Sb. (jev 103-letecká stavba vč.OP). V odůvodnění ÚP v bodě k16) Ochrana zájmů AČR nahradit větu „jedná se o vzdušné radioreléové trasy…“ větou jedná se o leteckou stavbu včetně ochranného pásma.

Bere se na vědomí, projektant upraví a doplní.

- Ministerstvo životního prostředí – odbor výkonu státní správy I - zn.640/500/14,16882/ENV/14    ze dne 17.4.2014

[image: image3.emf]Bere se na vědomí. ÚP respektuje ochranu nerostného bohatství. V návrhu bude doplněno v textové části odůvodnění.
- AOPK ČR – Správa CHKO Kokořínsko – č.j.00406/KK/14-002 ze dne 19.3.2014

Nemají námitek k návrhu ÚP Malý Újezd. Toto stanovisko se vztahuje pouze k území národní přírodní památky Polabská černava a jejímu ochrannému pásmu.  Bere se na vědomí.
- Krajská hygienická stanice Středočeského kraje, územní pracoviště Mělník - zn.KHSSC 10354/2014 ze dne 09.04.2014

Stanovisko:  s návrhem územního plánu Malý Újezd  se souhlasí za splnění následujících podmínek:
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Bere se na vědomí, návrh ÚP bude uvedené obsahovat.
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Bere se na vědomí, návrh ÚP bude uvedené obsahovat.
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Bere se na vědomí, v návrhu bude doplněno. U plochy Z1.19 bude v textové části doplněn pás zeleně.
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Bere se na vědomí, v návrhu bude doplněno v textové části.
- ČR - Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje, územní odbor Mělník – Ev.č. ME-220-2/2014/PD ze dne 3.4.2014.  K uvedené dokumentaci vydávají souhlasné stanovisko.
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Bere se na vědomí.V textové části návrhu ÚP bude zmíněno v kapitole řešení civilní ochrany.
- ČR - Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Středočeský kraj Praha 

zn. UP061-6.3/14/010.103/PS  ze dne 09.04.2014

Za předpokladu respektování § 46, 68, 69, 87 zákona č.458/200 Sb., nemají z energetického hlediska k návrhu územního plánu Malý Újezd  připomínky.

Bere se na vědomí. V návrhu není nutné uvedený zákon komentovat, jelikož návrh ÚP Malý Újezd musí respektovat zákon a být s ním v souladu.

- Krajský úřad Středočeského kraje Praha – koordinované stanovisko č.j.042843/2014/KUSK, SZ_042843/2014/KUSK ze dne 15.04.2014

Odbor životního prostředí a zemědělství:

- Stanovisko dle zákona č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů

[image: image9.emf]Bere se na vědomí, projektant v návrhu textové části a grafické části požadované upraví.
- Stanovisko dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů
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Bere se na vědomí.
- Z hlediska zákona č. 289/1995 Sb., o lesích,
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Bere se na vědomí.
- Stanovisko dle zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší
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Bere se na vědomí.
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Bere se na vědomí.
Odbor dopravy
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Bere se na vědomí.
- Městský úřad Mělník – odbor životního prostředí a zemědělství – zn. 741/ZP/14/DIMA  ze dne 23.04.2014
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Trasa obchvatu bude vymezena dle zpracované studie, která byla poskytnuta Ředitelstvím silnic a dálnic v návaznosti na stanovisko Ministerstva dopravy. Plocha biocentra bude projektantem prověřena a nově navržena, tak aby nezasahovalo do koridoru obchvatu silnice I/16.
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Požadované doplnění do textové části nebude uvedeno, vzhledem k tomu, že toto vyplývá ze zákona. Návrh zastavitelných ploch pro bydlení bude respektovat 25 m od okraje lesa. Pozemek č. 706 bude v návrhu vymezen jako les.
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Vzdálenost zastavitelné plochy Z2.05 bude po dohodě s odborem životního prostředí 15 m od okraje potoka a 15 m od všech přilehlých vodotečí.
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Poloha RBK 24 respektuje nadřazenou dokumentaci zásady územního rozvoje Středočeského kraje a dále platné KPÚ.
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Projektant upraví a v návrhu zakreslí izolační zeleň.
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Projektant upraví část pozemku jako zeleň.
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V přípustném využití plochy VP-veřejné prostranství je  i sídelní zeleň a proto není nutné v takto malém měřítku vymezovat pásy zeleně podél komunikací.
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V návrhu splněno.
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Vzato na vědomí, v návrhu bude upraveno.
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Vzato na vědomí, bude v návrhu upraveno jako polní cesta.
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V návrhu budou doplněny.
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Bere se na vědomí. Projektant prověří.
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Bere se na vědomí, projektant v návrhu opraví.
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Bere se na vědomí, projektant prověří z  územně analytických podkladů.
- Městský úřad Mělník, odbor dopravních a správních agend – SZ: Dop.6034/14/Ku, č.j. 6034/DSA/14/HAKU ze dne 25.03.2014

S návrhem územního plánu Malý Újezd souhlasí.  Bere se na vědomí.
- Městský úřad Mělník, odbor školství a kultury, odd. památkové péče – zn.252/SKOL/14/JAJA ze dne 10.03.2014

S návrhem územního plánu Malý Újezd se souhlasí za podmínek, zrušení označení kaple za nemovitou kulturní památku.  Bere se na vědomí, v návrhu bude zrušeno.
- Krajský úřad Středočeského kraje, odbor regionálního rozvoje – SZ 071725/2014/KUSK REG/LS, č.j.083149/2014/KUSK ze dne 3.6.2014

Krajský úřad posoudil podle ustanovení § 50 odst.7 stavebního zákona návrh územního plánu z hlediska zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší územní vztahy a z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací vydanou krajem a konstatuje, že neshledal žádné rozpory a lze postupovat v dalším řízení o územním plánu.  Bere se na vědomí.
- Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro Středočeský kraj  – č.jSVS/2014/018890-S  ze dne 14.03.2014 . K návrhu ÚP Malý Újezd  nemají námitky.

Bere se na vědomí.
Vyjádření vlastníků technické a dopravní infrastruktury:
- RWE GasNet, s.r.o. – 5000920565 ze dne 28.03.2014

V k.ú. obce se nacházejí plynárenská zařízení - VTL plynovody, které požadují respektovat vč. ochranných pásem.

Bere se na vědomí. Návrh ÚP respektuje.
- VEOLIA, Středočeské vodárny,a.s., Kladno – Zn. P14710005487 ze dne 24.03.2014
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Bere se na vědomí. Bude uvedeno v textové části.
- Ředitelství silnic a dálnic ČR – zn.4449-ŘSD-14-110 ze dne 07.04.2014
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V návrhu bude zakresleno dle poskytnuté studie napojení silnice I/16. (viz.stanovisko Ministerstva dopravy).
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Bere se na vědomí, v návrhu bude uvedeno.
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Bere se na vědomí, viz stanovisko Ministerstva dopravy.
Vyhodnocení návrhu ÚP Malý Újezd dle § 53 po projednání dle § 52:
- Státní pozemkový úřad, Pobočka Mělník – zn. SPU 376454/2014, SZ 12RP14284/2013-537207   ze dne 8.8.2014
Informují o tom, že jejich vyjádření ze dne 12.3.2014 pod č.j. SPU109967/2013 zůstává nadále v platnosti.  Bere se na vědomí.
- Ministerstvo obrany – Agentura hospodaření s nemovitým majetkem - č.j. MOCR 24477-1/76346/2014-6440-OÚZ-LIT  ze dne 8.9.2014
S návrhem souhlasí. Bere se na vědomí.
- Krajský úřad Středočeského kraje Praha – koordinované stanovisko k veřejnému projednání  č.j.117499/2014/KUSK, SZ_117499/2014/KUSK ze dne 21.8.2014

Odbor životního prostředí a zemědělství:

Z hlediska zákona č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, č. 289/1995 Sb., o lesích, č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, č. 59/2006 Sb., o prevenci závažných havárií, nemají k návrhu ÚP Malý Újezd připomínky.  Bere se  na vědomí.
Odbor dopravy

Nemá připomínky.  Bere se na vědomí.
- Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro Středočeský kraj – č.j.SVS/2014/062999-S ze dne 22.8.2014

Nemají námitek. Bere se na vědomí.
- ČR-Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje-územní odbor Mělník – Ev.č.ME-437-2/2014/PD ze dne 02.06.2014

K uvedené dokumentaci vydávají souhlasné stanovisko.  Bere se na vědomí.
- RWE GasNet, s.r.o. – Zn.5000999034 ze dne 4.9.2014

Požadují respektovat stávající plynárenská zařízení, vč.jejich OP a bezpečnostních pásem.

Bere se na vědomí.
- Středočeské vodárny,a.s., Kladno – zn.P13710016328 ze dne 29.8.2014
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Bere se na vědomí.
g) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí.
Zadání neobsahovalo požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. Dotčený orgán ve svém stanovisku neuplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí.

Krajský úřad Středočeského kraje, jako dotčený orgán na úseku ochrany přírody ve svém stanovisku k návrhu zadání uvedl, že uvedená ÚPD nebude mít významný vliv na žádnou z lokalit, které jsou součástí navržené soustavy území evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí (soustava Natura 2000). Dále krajský úřad ve svém stanovisku uvedl, že nepožaduje vypracování dokumentace podle § 10i odst. (3) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů.

h) Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. (5).
Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatněno z důvodu, že nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. 

i) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly.
Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatněno z důvodu, že nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. 

j) Vyhodnocení splnění požadavků zadání, popřípadě vyhodnocení souladu

1. se schváleným výběrem nejvhodnější varianty a podmínkami k jejich úpravě v případě postupu podle § 51 odst. 2 stavebního zákona

2. s pokyny pro zpracování návrhu územního plánu v případě postupu podle § 51 odst. 3 stavebního zákona

3. s pokyny k úpravě návrhu územního plánu v případě postupu podle § 54 odst. 3 stavebního zákona

Zadání územního plánu bylo vypracováno a schváleno v polovině r. 2013. Návrh územního plánu je zpracován podle přílohy č.7 k vyhlášce č.500/2006 Sb a podle požadavků schváleného zadání územního plánu.
Požadavky ze zadání:

a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce,


a1 – Požadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot území

splněno:

· vytvořeny podmínky pro rozvoj pro bydlení a pro tradiční využití zemědělské krajiny

· ÚP chrání a rozvíjí přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví

· Jsou respektovány limity využití území

· Jsou respektovány požadavky PÚR 2008, ŹÚR Sčk a ÚAP

a2 – Požadavky na urbanistickou koncepci

· je chráněn charakter a stávající struktura zástavby

· je posilována obytná funkce obce

· jsou vyhodnoceny a zapracovány podněty k ÚP

· je vyhodnocena potřeba zastavitelných ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobní aktivity
· jsou vytvořeny podmínky pro minimalizaci negativních vlivů výrobních aktivit a podmínky pro umisťování drobné vybavenosti a nerušících služeb

· jsou vyhodnoceny potřeby veřejných prostranství

· jsou prověřeny plochy střelnice

a3 – Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury

· ÚP navrhl koncepci pro zásobování vodou, plynem, elektrickou energií a způsob odkanalizování

· Je navržen způsob řešení dopravní infrastruktury

· Jsou navrženy plochy občanského vybavení

a4 – Požadavky na koncepci uspořádání krajiny

· jsou respektovány požadavky na cílové charakteristiky krajinného typu

· jsou vytvořeny podmínky pro zvýšení ekologické stability území

· je respektována ochrana zemědělského půdního fondu a poz. určených k plnění funkce lesa

· jsou zapracovány komplexní pozemkové úpravy

a5 – Požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů

· je řešena civilní a požární ochrana

· je zohledněno zájmové území AČR

· je vyhodnocen předpokládaný zábor ZPF a PUPFL
b) Požadavky na vymezení plocha koridorů územních rezerv

     - je vymezena územní rezerva pro obchvat Mělníka

c) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo

     - je vymezena VPS1 pro koridor dopravní infrastruktury  (obchvat Vavřinče)

    - VPO jsou navržené prvky ÚSES

d) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci
   - jsou navrženy pouze plochy s předepsanou územní studií (Z1.15, Z1.16 a Z2.5) 

e) Požadavek na zpracování variant řešení

   - varianty nebyly požadovány

f) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu ÚP a uspořádání obsahu jeho odůvodnění – splněno.

g) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území

- byl vyloučen významný vliv na evropsky významné lokality, vyhodnocení nebylo požadováno

j1) vyhodnocení souladu se schváleným výběrem nejvhodnější varianty a podmínkami k jejich úpravě v případě postupu podle § 51 odst. 2 stavebního zákona.
Návrh územního plánu neobsahoval varianty řešení. 
j2) vyhodnocení souladu s pokyny pro zpracování návrhu územního plánu v případě postupu podle § 51 odst. 3 stavebního zákona.
Nebylo vyžadováno potvrzení o odstranění nedostatků.
j3) vyhodnocení souladu s pokyny k úpravě návrhu územního plánu v případě postupu podle § 54 odst. 3 stavebního zákona.
Podle §54 odst.3 SZ se nepostupovalo.
k) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení.
Řešeným územím je správní území obce Malý Újezd, které se skládá ze 2 katastrálních území  Malý Újezd a Jelenice u Mělníka. Středem území prochází významné dopravní koridory silnice I/16 a železnice č.072.
Návrh územního plánu vymezuje a stabilizuje hranici zastavěného území obce. V zadání bylo požadováno, aby byly navrhovány nové plochy na rozšiřování výstavby a pro rozvoj obce. Tento základní požadavek územní plán splnil. Dále bylo požadováno navrhnout koncepci dopravní a technické infrastruktury.
V plochách smíšených obytných jsou navržena regulativa prostorového uspořádání spočívající zejména ve výškové regulaci zástavby. Pro obytné objekty v nových zastavitelných plochách je navržena max. podlažnost 2NP včetně podkroví. Ve stávající zástavbě jsou umožněna 3NP, protože již stávající obytné objekty zejména ve Vavřinči již 3 nadzemní podlaží obsahují. Pro novou zástavbu však tuto výškovou hladinu nepovažujeme za vhodnou, zejména z důvodu přechodu do volné zemědělské krajiny a uplatňování zástavby v dálkových pohledech. Snahou územního plánu je udržet  stejnou výškovou hladinu v harmonii s okolní krajinou. Pro hospodářské objekty je stanoveno max. 12m, které též odpovídá historické zástavbě a hladině hospodářských budov.

V případě stanovení procentuelní zastavitelnosti pozemků, je stanoveno max. 90% u vlastnických celků v zastavěném území. Jedná se o případy, kdy usedlosti, dvory, historická sídla mají jednotlivé parcely plně zastavěny a např. vydlážděné dvory nemohou být užívány s nižším procentem zastavění. V případě nových obytných sídel je situace jiná.  Zde je stanovena procentuelní zastavěnost 25%. U nových objektů a pozemků lze jejich poměr zastavěnosti upravovat vhodným návrhem a velikostí parcely. Územní plán neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdílná řešení s odůvodněním jejich vhodnosti.

V územním plánu jsou zastavitelné plochy rozděleny na 2 skupiny Z1.x a Z2.x. Skupina Z1.x jsou zastavitelné plochy převzaté z platného územního plánu se stejným rozsahem a obdobným způsobem využití. Skupina ploch Z2.x je do územního plánu vložena nad rámec původních zastavitelných ploch. Důvodem byla již částečné zastavění původně navržených ploch a také nové požadavky na výstavbu.

Indexové dělení na skupiny Z1.x a Z2.x je vhodné např. pro posouzení předpokládaných záborů ZPF, kde je možno oddělit nárůst záboru od ploch již odsouhlasených.

Mnohde tak leží vedle sebe plochy s různými čísly, byť by z hlediska funkčního využití mohly být jednou plochou.

FUNKČNÍ TYP – SK – PLOCHA SMÍŠENÉHO VYUŽITÍ KOMERČNÍHO TYPU

Je vytvořen funkční typ SK – Plocha smíšeného využití komerčního typu. Název funkčního typu by měl vyjadřovat především hlavní funkci určenou pro dané území a měl by vyjadřovat i lokální charakteristiku spojenou s vymezením v územním plánu.

Lokalita v Malém Újezdu, která jako jediná podléhá režimu SK – Plocha smíšeného využití komerčního typu se skládá ze zastavěného území (pouze 1 parcela) a ze zastavitelné plochy Z1.7 a Z1.24. Zastavitelné plochy jsou součástí zastavitelných ploch vymezených platným územním plánem. Snahou bylo zachovat soulad mezi platnou ÚPD a navrženým ÚP z hlediska charakteristiky a možností využití těchto ploch. Plocha smíšeného využití komerčního typu byla převzata z původního územního plánu včetně charakteristiky využití.

V této lokalitě není žádoucí umisťování výroby, monofunkčních skladových hal, ale ani bydlení. Pro plochu není hlavním využitím ani občanská vybavenost. Proto nebylo možné využít funkční typy nabízené vyhláškou č.501/2006 Sb.
ZDŮVODNĚNÍ NAVRŽENÝCH ZASTAVITELNÝCH PLOCH A JEJICH LIMITY:

ZASTAVITELNÉ PLOCHY PŘEVZATÉ Z PŮVODNÍHO ÚZEMNÍHO PLÁNU

Z1.1

VL - plochy výroby a skladování – lehká výroba
(západ obce Malý Újezd)


Plocha převzatá z platného územního plánu. Na sousedních pozemcích proběhla výstavba podnikatelského areálu. Území v blízkosti železnice je vhodné pro výrobní a skladovou činnost.

Limity využití: 

- ochranné pásmo železnice

Z1.2

VL - plochy výroby a skladování – lehká výroba
(západ obce Malý Újezd)

Plocha převzatá z předchozího územního plánu v původním rozsahu.

Limity využití: 

- ochranné pásmo železnice

Z1.3

VL - plochy výroby a skladování – lehká výroba
(západ obce Malý Újezd)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu.

Limity využití: 

- ochranné pásmo železnice

- ochranné pásmo silnice I. třídy

Z1.4

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(západ obce Malý Újezd)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. Plocha byla určena k zastavění změnou územního plánu.

Limity využití: 

- ochranné pásmo železnice

-- podmínkou zástavby v lokalitě Z1.4 je prověření dodržení hygienických limitů hluku ze silniční nebo železniční dopravy v chráněném venkovním prostoru staveb, příp. v chráněném venkovním prostoru.

Z1.5

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Malý Újezd)



ZS – zeleň - sídelní

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu.

Limity využití: 

- záplavové území Q100

Z1.6

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Malý Újezd)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. Středem plochy bude vybudována místní komunikace.

Z1.7

SK – plochy smíšeného využití komerčního typu
(jihovýchod obce Malý Újezd)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu.

Limity využití: 

- ochranné pásmo vzdušného vedení VN

- ochranné pásmo silnice I. třídy

Z1.8

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Jelenice)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu.

Limity využití: 

- ochranné pásmo vzdušného vedení VN 22 kV

- ochranné pásmo trafostanice

Z1.9

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. V lokalitě bude realizována místní komunikace

Limity využití: 

- ochranné pásmo vzdušného vedení VN 22 kV

Z1.10

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu, urbanistické doplnění zastavěného území.

Z1.11

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. Podél severozápadní strany bude realizována místní komunikace.

Z1.12

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu, urbanistické doplnění zastavěného území.

Z1.13

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)
Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu, urbanistické doplnění zastavěného území.

Z1.14

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Jelenice)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu.

Z1.15

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Vavřineč)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. Podmínkou je zpracování územní studie. Územní studie bude řešit zároveň plochy Z1.15, 1.16, 2.5. Musí být dodržena vzdálenost oplocení 10m od břehové čáry potoka.
- podmínkou zástavby v lokalitě Z1.15 je prověření dodržení hygienických limitů hluku ze silniční nebo železniční dopravy v chráněném venkovním prostoru staveb, příp. v chráněném venkovním prostoru.

Z1.16

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Vavřineč)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. Podmínkou je zpracování územní studie. Územní studie bude řešit zároveň plochy Z1.15, 1.16, 2.5. Musí být dodržena vzdálenost oplocení 10m od břehové čáry potoka.

Z1.17

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Vavřineč)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. V ploše bude realizována místní komunikace. Musí být dodržena vzdálenost oplocení 10m od břehové čáry potoka.

Z1.18

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Vavřineč)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. 

Z1.19

zrušeno – vyřazeno
Z1.20

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Vavřineč)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu. 

Z1.21

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(východ obce Vavřineč)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu.

Limity využití: 

- ochranné pásmo silnice I. třídy

- podmínkou zástavby v lokalitě Z1.21 je prověření dodržení hygienických limitů hluku ze silniční nebo železniční dopravy v chráněném venkovním prostoru staveb, příp. v chráněném venkovním prostoru.

Z1.22

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Vavřineč)

Plocha převzatá z předchozího ÚP v původním rozsahu.

- podmínkou zástavby v ploše Z1.22 je prověření dodržení limitů hluku od stávajícího výrobního areálu pily v chráněném venkovním prostoru staveb, příp. v chráněném venkovním prostoru.

Z1.23

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(západ obce Jelenice)

Plocha převzatá z předchozího ÚP. Část plochy byla již využita, zbývající plocha je do ÚP zařazena jako navržená zastavitelná plocha.

Z1.24

SK – plochy smíšeného využití komerčního typu
(jihovýchod obce Malý Újezd)

Plocha převzatá z předchozího ÚP. Plocha původního ÚP je již částečně využita. Jedná se o zbývající západní část lokality.
Z1.25

SO – plochy smíšené obytné venkovské

(východ obce Jelenice)

Plocha převzatá z předchozího ÚP. Plocha původního ÚP je již částečně využita. Jedná se o zbývající západní část lokality. K pozemků je ponechán prostor pro příjezdovou cestu.
ZASTAVITELNÉ PLOCHY NOVĚ NAVRŽENÉ

Z2.1

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jihovýchod obce Malý Újezd)



Navazuje na zastavěné území obce v JV směru. Jedná se o pokračování nové výstavby

směrem k částečně vybudovaným objektům u sjezdu z I/16. Středem lokality bude vybudována místní komunikace.

Limity využití: 

- ochranné pásmo silnice I. třídy

- ochranné pásmo vzdušného vedení tras VN

- podmínkou zástavby v lokalitě Z2.1 je prověření dodržení hygienických limitů hluku ze silniční nebo železniční dopravy v chráněném venkovním prostoru staveb, příp. v chráněném venkovním prostoru.

Z2.2

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Jelenice)



Lokalita určená pro výstavbu 1 RD, navazuje na zastavěné území.

Z2.3

TI – plochy technické infrastruktury


(jih obce Jelenice)



Plocha určená pro tlakovou stanici kanalizačního systému celé obce.

Z2.4

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Jelenice)



Lokalita určená pro výstavbu 1 RD, navazuje na zastavěné území.

Z2.5

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(sever obce Vavřineč)

Plocha je ohraničena zastavěným územím a tokem potoka. Jedná se o vhodné doplnění území s ohledem na krajinné podmínky. Podmínkou je zpracování územní studie. Územní studie bude řešit zároveň plochy Z1.15, 1.16, 2.5. Musí být dodržena vzdálenost oplocení 10m od břehové čáry potoka.
Z2.6

SO - plochy smíšené obytné – venkovské

(jih obce Vavřineč)



ZS – zeleň - sídelní

Plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z1.22 a doplňuje ji na hloubku sousedního zastavěného území. Kolem Z1.22 bude vybudována místní komunikace, která naváže na lokalitu Z2.8.

- podmínkou zástavby v ploše Z2.6 je prověření dodržení limitů hluku od stávajícího výrobního areálu pily v chráněném venkovním prostoru staveb, příp. v chráněném venkovním prostoru.

Z2.7

OV – plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura (západ obce Malý Újezd)

Plocha navržená v prostoru mezi sídlem Malý Újezd a Jelenice je určena pro rozvoj veřejné infrastruktury zajišťované obci.

Limity využití: 

- ochranné pásmo vzdušného vedení tras VN

Z2.8

DM – plochy dopravní infrastruktury – místní komunikace (jih obce Vavřineč)

Plocha je určena pro vybudování místní komunikace, ze které budou obslouženy jižní pozemky navazujícího zastavěného území. Na konci komunikace bude vybudováno obratiště.

Z2.9

DS-I – plochy dopravní infrastruktury – silnice I. třídy (západní obchvat Vavřinče)

Plocha je do ÚP zanesena na podkladu zásad územního rozvoje Středočeského kraje. Je určena pro obchvat obce na trase silnice I/16.

Výchozí podklady i informace jsou popsány v následujících kapitolách:

k1 – Celková charakteristika území


Řešené území obce Malý Újezd leží jihovýchodně od města Mělník ve vzdálenosti cca 4km u silnice I.třídy směr Mladá Boleslav. 

Spádovým sídlem je město Mělník, který je pro Malý Újezd obcí s rozšířenou působností s úřady většiny orgánů státní správy. Území zahrnuje především zemědělskou krajinu s hodnotným přírodním územím po severní hranici v nivě potoka Pšovka a v severovýchodní a jižních částech s lesními komplexy, mírně zvlněnou krajinou s pásy krajinné zeleně podél drobných vodotečí.  

V řešeném území se nachází obec Malý Újezd a další místní části Jelenice a Vavřineč. Západně od Vavřinče se nachází zastavěné území Mikov. Obec Malý Újezd a Jelenice leží v severní části území při potoku Pšovka. Sídlem Vavřineč prochází silnice I/16.

Přírodně hodnotná území se nacházejí zejména na severu podél toku Pšovky, kde do území zasahuje evropsky významná lokalita NATURA 2000 - CZ0214013 Kokořínsko. EVL v této části sleduje jednotlivá ramena potoka a pokračuje do větších ploch u Mělnické Vrutice. Do katastrálního území Jelenice u Mělníka zasahuje v severní části Národní přírodní památka Polabská černava. 
Významnější lesní celky jsou u severovýchodní hranice v mírném jižním svahu směrem na obec Hostín. Jedná se o větší lesní komplex, jehož převážná část leží v sousedním katastru Liblice. Další lesní celek se nachází v jihozápadní části na hranici katastru. Lesy tvoří větší komplexy s přesahem do sousedních katastrů. Pro krajinu jsou charakteristické rozsáhlé rovinaté zemědělské pozemky. 

Drobné vodní plochy a nádrže se nacházejí v zastavěných částech území na návsi. Hlavními recipienty území jsou potok Pšovka a Jelenický potok. Územím protékají další drobné vodoteče. Krajinnou dominantou jsou lesní celky po krajích katastru. Obec leží v ekologicky vyvážené členité krajině s řadou cenných přírodních a kulturních prvků. Zastavěné území Malého Újezda je semknuté kolem návsi v rovinatém terénu. Silnice III/01631 prochází středem obce a pokračuje do místní části Jelenice. Sídlo Jelenice nemá zřetelnou náves a zástavba je rozvinuta podél procházející komunikace. Sídlo Vavřineč má původní historickou náves s veřejným prostranstvím a vzrostlou zelení. Struktura zástavby má převážně návesní charakter, kdy objekty jsou orientovány k hlavnímu prostranství.  Obcí prochází silnice I. třídy. Během vývoje se sídla rozvinula i mimo hlavní komunikace. V řešeném území je i zastavěné území Mikov se zemědělským a skladovým areálem. Sídla jsou obklopena zemědělsky obdělávanými plochami. V území se nacházejí půdy i s I. a II. třídou ochrany BPEJ. 

Řešené území leží v nadmořské výšce cca 180-200 m.n.m. 

k2 – Vývoj a historie obce, urbanistická struktura
Území jihovýchodně od Mělníka bylo vyhledávaným místem pro osidlování krajiny již z ranného středověku, bezpochyby i dříve. Historické prameny sledují vlastnický vývoj obce již od 14. století. Sejpy a mohylová pohřebiště se v katastru nenacházejí.

První písemné zmínky o sídlech jsou z r. 1395 (Jelenice), 1517 (Malý Újezd), 1545 (Vavřineč). Žádné ze sídel neměl v historii významnější funkci v osídlení území.

k3 – Obytná funkce obce – bytový fond
Sídla plní především obytnou funkci. Většina objektů v sídlech slouží k bydlení a soukromé hospodářské činnosti v zahradách a na vlastních pozemcích. Převažuje bydlení v rodinných domech. Stav bytového fondu odpovídá průměrné stabilní péči vlastníků. 

k4 – Občanská vybavenost
Obec Malý Újezd disponuje jen minimální občanskou vybaveností. V obci je pouze obecní úřad vč. zasedací místnosti, základní škola (1.-5. třída), mateřská škola, hasičská zbrojnice, hostinec. V obci není pošta ani zdravotní středisko. Vyšší občanská vybavenost je dostupná v blízkém Mělníku.

Pro posílení občanské vybavenosti je navržena plocha OV mezi Malým Újezdem a Jelenicí.

Také do výhledu bude řešené území převážně orientováno na občanskou vybavenost sídel vyššího významu. Posílení vybavenosti a služeb by mohlo být spojeno s rozvojem obytné funkce území. Zdravotnické zařízení v obci není, je zabezpečeno mimo sídelní útvar. 

k5 – Průmyslová a zemědělská výroba

Zemědělská půda je zastoupena v řešeném území na 980ha (orná půda 946ha). Z hlediska výchozích předpokladů pro zemědělskou prvovýrobu jsou přírodní podmínky nadprůměrné. Rovinný charakter území zejména ve střední a severovýchodní části umožňuje maximální využití strojové techniky. 

V obci jsou areály se zemědělskými a skladovými objekty (Mikov, Jelenice). Další zemědělské stavby a zařízení jsou zahrnuta v usedlostech. Na zemědělských plochách hospodaří soukromí zemědělci a zemědělský podnik. V sídlech Malý Újezd a Vavřineč jsou areály s lehkou výrobou a skladováním.
Pro rozvoj obce nebyly navrženy zastavitelné plochy pro zemědělské a průmyslové areály.
k6 – Demografie
Malý Újezd, Jelenice a Vavřineč jsou malá venkovská sídla s převažující funkcí bydlení. Kromě vlastního zastavěného území obce se v katastru nenacházejí další sídla nebo chatové osady. Vlastní ekonomická základna obce je velmi omezená. V obci není významný provozní areál s potřebou pracovních sil. V tomto smyslu lze označovat za hlavní funkci obce funkci obytnou. Hlavní nabídku pracovních příležitostí poskytuje v regionu město Mělník popř. okolní větší sídla. V obci je zaznamenán zájem o novou výstavbu.
Počet obyvatel k 31.12.2012 - 983 osob (muži 484, ženy 499) 
	Obecná charakteristika
	Katastrální plocha (ha) 
	1225 (rok 2013) 

	
	Počet katastrů
	2

	
	Počet územně technických jednotek
	2 

	
	Počet částí obce
	3 

	
	Saldo migrace obyvatel celkem
	11  (rok 2013)

	
	muži
	4 

	
	ženy
	7

	
	Přírůstek/úbytek celkem
	5   (rok 2013)

	
	muži
	-2 

	
	ženy
	7 


k7 - PŘÍRODNÍ PROSTŘEDÍ

Celkovou kvalitu životního prostředí lze v řešeném území hodnotit jako velmi dobrou s cennými lokalitami přírodně hodnotných území. Obec leží v území s velmi dobrými klimatickými podmínkami bez negativních inverzních jevů. Řešené území patří dle charakteristiky ZÚR do území krajinného typu – příměstská (západně od Malého Újezdu) a relativně vyvážená. Oblast je charakterizována jako zemědělská krajina s významnou prostorovou strukturou lesů, lesíků a nelesní zeleně. 

Polohy agrární krajiny (200-230 m.n.m.) představují krajinu velkého měřítka bez členících strukturních prvků, bez zřetelného vymezení. Tento typ krajiny se převážně vyznačuje nevýrazností terénu, malou diverzitou prvků krajinné scény a absencí harmonie měřítka a vztahů v krajině.

HLUK: Nevýznamným zdrojem hluku je silnice I. třídy a železnice. Obytná zástavba je navrhována ve vzdálenějších lokalitách, kde je hluková zátěž méně významná.
ZELEŇ

K výrazným krajinným prvkům zeleně patří zalesněné plochy západně od Vavřinče a východním směrem k obci Hostín. Významným prvkem zeleně v krajině jsou porosty kolem potoků a dalších drobných vodotečí. Krajinná zeleň je především výsadba podél silnic a polních cest. Krajinná zeleň se vyskytuje také v polích v podobě hájků a remízků. Při definování ploch je třeba rozlišit veřejnou krajinnou zeleň a plochy určené k plnění funkce lesa.

Okolní zemědělské plochy jsou řídce osázeny i ovocnými stromy, které se stávají přirozeně součástí životního prostředí a přispívají k jeho kvalitě. Při nových výsadbách považujeme za vhodné druhy domácího původu: dub letní, lípa malolistá, javor mléčný, jasan ztepilý, borovice lesní, olše černá různé druhy vrb. Výrazným prvkem zeleně v obci je zeleň v zahradách, hlavně vysokokmenná zeleň.

OCHRANA NEROSTNÉHO BOHATSTVÍ

V území se nachází dosud netěžené ložisko černého uhlí č.3075300 Mělnická pánev a vymezené chráněné ložiskové území č.07530000 Bezno. Pro činnosti v území platí povinnosti z §18 a 19 horního zákona. Z rozhodnutí OBÚ Kladno o stanovení předmětného CHLÚ se za znemožnění nebo ztížení dobývání nepovažují všechny stavby v hranicích zastavěných částí obcí a stavby obytných a vodohospodářských objektů mimo hranice zastavěných částí obce.
k8 - PAMÁTKOVÁ OCHRANA

Nemovité kulturní památky se v řešeném území nenachází. V území jsou lokality s archeologickými nálezy

Pozornost by měla být věnována i případným nezapsaným stavbám a prvkům sakrálního charakteru v intravilánu a extravilánu – kapličky, kříže, boží muka a sýpka v obci Malý Újezd.
Předmětem zájmu obce by měla být péče o veřejnou zeleň v obci, stav objektů a architektonická kvalita stavební činnosti. Nástroje územního plánu zůstávají ve stupni funkce a objemového řešení.
k9 - SPORT A REKREACE
Zóna Mělníka a jeho východní okolí není vzhledem k ochranným vodohospodářským pásmům a biokoridoru v údolí Pšovky klasickým rekreačním územím. V katastru se nevyskytují chatové osady. V sídlech jsou menší hřiště, které svojí velikosti a polohou vyhovuje potřebám sportovního vyžití.

k10 – Doprava

SILNIČNÍ DOPRAVA A KOMUNIKAČNÍ SÍŤ

Řešeným územím prochází silnice III. třídy a silnice I. třídy I/16. Do územního plánu je navržen koridor přeložky silnice I/16 pro obchvat Vavřinče.
Trasa je převzata z podkladu ŘSD a Ministerstva dopravy – Dopravně technická studie napojení silnice I/16 do Mělníka v úseku Vavřineč – Blata, varianta 2 (APIS 11/2010). Do koridoru jsou zahrnuty i plochy plánovaných křižovatek, resp. Napojení na stávající silnici
DOPRAVA V KLIDU

V obcich se nenachází žádné centrální parkoviště s velkou kapacitou. Parkoviště má před svojí budovou obecní úřad a je vybudováno u sportoviště v sídle Vavřineč. Místní komunikace procházející zastavěným územím mají místy rozšířený profil podle způsobu zastavění území. V rozšířených profilech je možné parkování při krajnici V navrhovaných plochách určených pro výstavbu individuelního bydlení doporučujeme realizovat několik odstavných stání na veřejné komunikaci. 

V zastavitelných plochách je navržena kostra místních komunikací. Většinou je převzata z dopravního řešení předchozího územního plánu. Řešila uspořádání v zastavitelných plochách s ohledem na dostupnost pozemků i uvnitř území.

Ve Vavřinči je navržena nová zastavitelná plocha Z2.8, která má pouze funkci navržené místní komunikace. Na konci plochy Z2.8 musí být realizováno obratiště. Plocha je navržena pro zajištění přístupu k zadním, jižním parcelám lokality. Mezi lokalitou Z2.8 a Z2.6 je navržena další místní komunikace propojující plochy a zajišťující přístupy ke stavebním parcelám.
HROMADNÁ AUTOBUSOVÁ DOPRAVA

V obci Malý Újezd je autobusová zastávka na návsi. Autobus zajíždí i do místní části Jelenice. V místní části Vavřineč je autobusová zastávka na silnici I/16.

ŽELEZNIČNÍ DOPRAVA

Řešeným územím prochází železnice 072 Děčín – Lysá nad Labem. V obci Malý Újezd je železniční zastávka.
NEMOTOROVÁ DOPRAVA

Pěší doprava se uplatňuje jako jedna z forem každodenního pohybu zvláště při docházce k autobusu, na vlak a za prací v místě případně v okolních sídlech. Území v okolí Malého Újezdu je vhodné pro cykloturistiku v návaznosti na propojení s turisticky zajímavými oblastmi Kokořínska.

k11- VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 

VODNÍ TOKY A PLOCHY
Do stávajících vodních ploch a vodních toků není zasahováno. Do územního plánu byl zapracován návrh přírodní památky Dolní Pšovka. Tok potoka Pšovka je též součástí území NATURA 2000
Pro vodní tok Pšova je stanoveno záplavové území a jeho aktivní zóna.
VODOVOD

Sídla jsou napojena na veřejný vodovod s dostatečnou kapacitou, která pojme i nově navrženou zástavbu. Způsob zásobení pitnou vodou není třeba měnit.
Místní část Jelenice je zásobována pitnou vodou z vodovodu pro veřejnou potřebu. Přívod vody do obce je zajišťován z řadu KSKM. Z tohoto přivaděče je vedena gravitačně odbočka, na kterou je  přímo bez akumulace připojena obec Vavřineč. Z Vavřinče pokračuje zásobní řad gravitačně do obce Jelenice a dále do obce Malý Újezd. Systém zásobování pitnou vodou vyhovuje a nebude se měnit ani v budoucnosti. Vodovodní síť se bude rozšiřovat v závislosti na budoucí výstavbě. Zastavitelné plochy budou připojeny na stávající rozvod.

V trase obchvatu Vavřinče se nachází skupinový vodovodní přivaděč železobeton DN 1000 mm a vodovodní přivaděč ocel DN 400 mm včetně silového kabelu a katodické ochrany. Uvedený střed bude nutné řešit přeložkou skupinového přivaděče DN 1000 mm vč. kabelu tak, aby křížení s tělesem komunikace bylo kolmé. Skupinový vodovod DN 1000 mm a jeho přeložení a umístění pod budoucí těleso komunikace je specifické vzhledem k dimenzi, trubnímu ateriálu a vysokým tlakům vody a je vždy závislé na konkrétní situaci v místě. Přechody silnic se obvykle řeší uložením do kolektoru. Vodovod DN 400 mm musí být v místě podchodu pod komunikací uložen do chráničky.

KANALIZACE

Koncepce splaškové kanalizace byla převzata z projektové dokumentace Malý Újezd, Jelenice, Vavřineč – veřejná kanalizace, zpracované Ing. Petrem Švandou – ENVITECH, 06/2013. 

Sídla Malý Újezd, Jelenice a Vavřineč nemají v současné době vybudovaný systém splaškové kanalizace. Splaškové odpadní vody jsou zachycovány v bezodtokých jímkách a vyváženy na zemědělsky využívané pozemky. 

Dešťové vody jsou odváděny systémem příkopů, struh a propustků do místní vodoteče.
Pro všechna sídla byl navržen systém podtlakové kanalizace s konečným vyústění na ČOV Mělník. Návrh kanalizace je ve fázi zpracovaného prováděcího projektu. Projektové podklady byly zapracovány do návrhu územního plánu.  
Veškeré odpadní vody budou svedeny do podtlakové stanice (v místní části Jelenice) a odtud přečerpávány do ČS a dále do stávající veřejné gravitační kanalizační sítě ve Velkém Borku s následným čištěním na ČOV Mělník.
k12-  Energetika 
ELEKTRICKÁ ENERGIE

Obec je připojena na energetickou soustavu vzdušným vedením 22 kV s 2 trafostanicemi. Současná pozice trafostanic a tras VN 22 kV umožňuje zásobování elektrickou energií i pro navržené zastavitelné plochy.

PLYN

Územní plán vytváří podmínky pro možnost budoucí plynofikace sídel, i když v současné době není potřeba plynofikace aktuální.
TELEFON

Rozšiřování stávajících tras, případně vedení nových je možné ve všech plochách územního plánu.
VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ

V obci je rozvedeno veřejné osvětlení. Stávající veřejné osvětlení - vzdušné vedení v souběhu s NN - převážně svítidla na sloupech nebo konzolách.

k13 -  ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY

Územní plán ve svém návrhu ÚSES dodržel požadavky ze zadání a nadřazené dokumentace. 

Územní systém ekologické stability ( ÚSES ) zahrnuje v řešeném území  regionální biocentrum RBC 9, regionální biokoridory RBK 23, RBK 24, RBK 25, RBK 26 a RBK 27, dále lokální biokorodory LBK19, LBK 86. Biokoridory jsou vedeny po stávajících otevřených vodotečích a navazujících pozemcích. Vložená lokální biocentra  do regionálního biokoridoru jsou převážně umístěna v údolní nivě  Jelenického potoka (LBC 124, LBC 125, LBC 141, LBC 142, LBC 143 a LBC 144) u otevřených melioračních kanálů (LBC 126) a na okolních svazích (LBC 115, LBC 116, LBC 117, LBC 134 a LBC 139) případně na VKP LBC 126). Lokální biocentra jsou  umístěna poměrně hustě u sebe ( vzájemná vzdálenost menší než 1 km). Převážná část prvků ÚSES je navržena k založení, v současné době jsou nefunkční, nebo částečně funkční. Umístění prvků ÚSES bylo projednáno a odsouhlaseno s dotčenými vlastníky. V rámci návrhu KPÚ byly vytvořeny samostatné parcely, na kterých jsou jednotlivé prvky umístěny. 

Regionální biocentrum RBC 1481 Borek u Polabské černavy 

Biocentrum Borek u Polabské Černavy do řešeného území zasahuje pouze částečně. V současné době je biocentrum částečně vymezené, nutno pouze upřesnit hranice v rámci návrhu KPÚ, biocentrum je částečně funkční. Biocentrum se v řešeném území nachází v nivě Pšovky, s břehovým porostem, částečně na loukách a orné půdě. Cílový stav  - liniové vodní a pobřežní společenstvo, trvalé travní porosty. 

Regionální biokoridor RBK 1126 Borek u Polabské černavy – Řepínský důl  

Biokoridor spojuje RBC Borek u Polabské Černavy s NPR Polabská Černava. Jedná se o nivu neregulované řeky Pšovky s okolními pozemky luk a olšojasanového luhu. Do řešeného území zasahuje částečně. V současné době je biokoridor vymezený, funkční. Cílový stav  - říční niva s režimem plánu péče o zvláště chráněné území. Šířka minimálně 40 m.

Regionální biokoridor RBK 1127 Jelenický potok 

Biokoridor spojuje RBK 1126  po trase Jelenického potoka s RBK  Košátecký  potok. Jedná se o regulovaný tok s navazujícími okolními pozemky, místy se stromovým a keřovým doprovodem. V současné době je biokoridor nevymezený a částečně funkční. Cílový stav  - v prvním stupni nesekané louky podél koryta vodního toku, které by měly být v dalším stupni postupně převedeny na lužní les. Šířka biokoridoru včetně stávajícího koryta 40 m.

Regionální biokoridor RBK 1123 Turbovický hřbet - sever 


Biokoridor spojuje RBC Borek u Polabské Černavy s Kočovským lesem mimo řešené území a dále s lesním komplexem V Mikově. V současné době je severní část biokoridoru nevymezená a nefunkční, nutno vymezit a založit. Cílový stav–liniové travinnobylinné společenstvo s dřevinami. Šíř. biokoridoru 40 m.

Biokoridor spojuje LBC 115, 116, 117 a 134 v lesním komplexu V Mikově. V současné době je biokoridor nevymezený, funkční, na lesních pozemcích s převažující monokulturou borovice. Cílový stav – přírodě blízký les. Šířka biokoridoru 40 m.

Lokální biocentrum LBC 115 


Biocentrum se nachází jihozápadně intravilánu Malého Újezda, na svahu, jeho součástí jsou úvozová cesta, drobné meze a okolní pol. Cílový stav – travinnobylinná společenstva s dřevinami, trvalé travní porosty, sady. 

Lokální biocentrum LBC 116 


Biocentrum se nachází jižně intravilánu Malého Újezda, na svahu, jeho součástí jsou úvozová cesta, drobné meze a zarostlé sady. Biocentrum je funkční, vymezené. Cílový stav – travinnobylinná společenstva s dřevinami, trvalé travní porosty, sady. 

Lokální biocentrum LBC 117 


Biocentrum se nachází jihozápadně intravilánu Vavřinče, v lesním komplexu V Mikově. Do řešeného území zasahuje pouze částečně. Biocentrum je funkční, vymezené. Cílový stav – přirozená lesní společenstva borové, popřípadě acidofilní borové doubravy. 

Lokální biocentrum LBC 119 


Biocentrum se nachází při severozápadním okraji Malého Újezda. Do řešeného území zasahuje pouze částečně. Biocentrum je částečně funkční, částečně vymezené. Cílový stav – liniové vodní a pobřežní společenstvo, trvalé travní porosty. 

Lokální biocentrum LBC 120 


Biocentrum se nachází při severozápadním okraji Jelenice. Do řešeného území zasahuje pouze částečně. Biocentrum je funkční, vymezené. Cílový stav – les, trvalé travní porosty. 

Lokální biocentrum LBC 124 


Biocentrum se nachází při jižním okraji Jelenice. Do řešeného území zasahuje pouze částečně. Biocentrum je nefunkční, nevymezené. Biocentrum je navržené na orné půdě, kulturní louce a regulovaném vodním toku. Cílový stav – polokulturní až přírodě blízké trvalé travní porosty. 

Lokální biocentrum LBC 125 


Biocentrum se nachází při jižním okraji Vavřinče. Biocentrum je nefunkční, nevymezené. Biocentrum je navržené na orné půdě a regulovaném vodním toku. Cílový stav – polokulturní až přírodě blízké trvalé travní porosty. 

Plocha biocentra je proti komplexním pozemkovým úpravám změněna a přizpůsobena koridoru dopravní infrastruktury pro přeložku silnice I/16. LBC 125 leží mimo dopravní koridor, je rozšířeno severním směrem a má rozlohu 3 ha.

    Lokální biocentrum LBC 126 


Biocentrum se nachází jihovýchodně Jelenice. Biocentrum je funkční, vymezené. Biocentrum je navržené na vlhkých loukách, prameništi. Cílový stav – přírodě blízké trvalé travní porosty. 

Lokální biocentrum LBC 127


Biocentrum se nachází v lesním komplexu východně Vavřinče mimo řešené území. Biocentrum je částečně funkční, vymezené.  Biocentrum je tvořeno kulturní doubravou. Cílový stav – přirozený les. 

Lokální biocentrum LBC 134


Biocentrum se nachází v lesním komplexu jihozápadně Mikova mimo řešené území. Biocentrum je funkční, vymezené.  Biocentrum je tvořeno přírodě blízkou doubravou. Cílový stav – přirozený les, typu borové, případně acidofilní borové doubravy. 

Lokální biocentrum LBC 139 


Biocentrum se nachází při jižní katastrální hranici. Biocentrum je nefunkční, nevymezené, navržené k založení. Biocentrum je tvořeno doprovodným porostem polní cesty a sezónního příkopu, ornou půdou. Cílový stav – trvalé travní porosty, liniové společenstvo s dřevinami. 

Lokální biocentrum LBC 141 


Biocentrum se nachází mezi železniční tratí a Jelenickým potokem jižně Vavřinče. Biocentrum je nefunkční, nevymezené, navržené k založení. Biocentrum je tvořeno ornou půdou a částmi vodního toku a odvodňovacích příkopů. Cílový stav – trvalé travní porosty, případně lužní les. 

Lokální biocentrum LBC 142 


Biocentrum se nachází jižně Vavřinče, při Jelenickém potoce. Biocentrum je nefunkční, nevymezené, navržené k založení.  Je nutné vymezit jeho hranice v rámci návrhu KPÚ. Biocentrum je tvořeno ornou půdou a částmi vodního toku a odvodňovacích příkopů. Cílový stav – trvalé travní porosty, případně lužní les. 

Lokální biocentrum LBC 143
Biocentrum se nachází jižně Vavřinče, při Jelenickém potoce. Biocentrum je nefunkční, nevymezené, navržené k založení. Biocentrum je tvořeno ornou půdou, stávajícím remízkem a částmi vodního toku . Cílový stav – trvalé travní porosty, případně lužní les. 

Lokální biocentrum LBC 144 


Biocentrum se nachází při jižní katastrální hranici, v místě soutoku Jelenického potoka a odvodňovacích příkopů. Biocentrum je nefunkční, nevymezené, navržené k založení. Biocentrum je tvořeno ornou půdou a částmi vodního toku s doprovodnou zelení. Cílový stav – trvalé travní porosty, případně lužní les. 

Biokoridor LBK 19 


Biokoridor spojuje LBC 126, LBC 127 a RBK 24 severně Vavřinče. Biokoridor je částečně funkční až nefunkční, částečně vymezený, částečně navržený k založení. Biokoridor je tvořen ornou půdou a částmi vodního příkopu s doprovodnou zelení. Cílový stav – liniová společenstva travinnobylinná s dřevinami, trvalé travní porosty s dřevinami a přírodě blízký tok. Šířka biokoridoru 15m, v místech toku včetně koryta.

Biokoridor LBK 86 


Biokoridor spojuje LBC 139 a RBK 26 jižně Mikova. Biokoridor je nefunkční,  nevymezený, navržený k založení. Biokoridor je tvořen ornou půdou a částmi polní cesty a vodního příkopu s doprovodnou zelení. Cílový stav – liniová společenstva travinnobylinná s dřevinami. Šířka biokoridoru 15m.

Do severní části k.ú. Jelenice a podél koryta Pšovky a jejích přítoků zasahuje evropsky významná lokalita Kokořínsko (CZ0214013). Předmětem ochrany jsou vedle biotopů a rostlin i některé vodní druhy živočichů. Je nutné zachovat v tomto území v maximální možné míře stávající stav. Plán společných zařízení nenavrhuje v této lokalitě žádná opatření. 

k14 –NÁVRH ŘEŠENÍ CIVILNÍ OCHRANY

Dle požadavků § 20, zákona č. 380/2002 Sb. k přípravě a provádění úkolů civilní ochrany, podle § 7 odst. 7 písm. H) zákona č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému je zpracován návrh řešení civilní ochrany.

návrh řešení ukrytí obyvatelstva

Ukrytí obyvatel bude řešeno individuelně ve vlastních objektech v improvizovaných úkrytech. Část obytných objektů v sídlech má vlastní sklepní prostory, které jsou vhodné pro budování úkrytu. U objektů. Které sklepy nemají a u starších obyvatel se předpokládá ukrytí v sousedních objektech s větší kapacitou úkrytu.


Postup prací při zhotovení úkrytu:

a)
Vyklidit prostor  
- vynést všechny nepotřebné věci včetně paliva

-
uzavřít přívody (plyn, voda, topení)

-
uhasit oheň v topném systému apod.
do 2hodin
b)
Zvýšit ochranné vlastnosti úkrytu





- zakrýt okna, dveře, využít materiálů z domu a okolí 

  (stavební materiál, zemina apod.)

do 6hodin

c)
Zabezpečit větrání úkrytu







do 10 hodin
d)
Vybavení úkrytu
- materiálem (baterka apod.)





- potravinami dle počtu osob (min. 6l pitné vody na os) do 12 hodin
e)
Plnění dalších úkolů k dovybavení úkrytu a jeho zpevnění.

návrh míst vhodných k příjmu evakuovaného obyvatelstva a jeho krátkodobé ubytování

Vhodné prostory jsou v blízkém Mělníku. Obec nedisponuje kapacitami pro krátkodobé ubytování evakuovaného obyvatelstva.

návrh řešení míst pro umístění koncových prvků varování a vyrozumění

Pro umístění koncových prvků varování a vyrozumění lze použít sloupy nadzemního telefonního vedení a sítě místního rozhlasu. Vše ovládáno z objektu obecního úřadu.

návrh řešení místa pro případné skladování materiálu humanitární pomoci

Obec nemá vhodné prostory pro skladování materiálu humanitární pomoci. Materiál bude distribuován ze skladů v Mělníku. 

možnosti vyvezení a uskladnění nebezp. látek mimo hranice zástavby obce

Nebezpečné látky lze skladovat na zemědělských plochách podél místní komunikace mezi Vavřinčí a lokalitou Mikov.
charakteristikA a umístění případných objektů skladujících nebezpečné látky z hlediska jejich druhu, polohy a vlivu na okolí včetně vymezení ohrožených ploch

Ve správním území obce Malý Újezd se nenacházejí objekty a provozy pracující s nebezpečnými látkami.

návrh míst pro případnou dekontaminaci obyvatelstva, zvířat, silničních vozidel apod.

Vhodným místem může být zpevněná plocha v zemědělském areálu Mikov. Jiné vhodné plochy v území nejsou.

návrh řešení nouzového zásobování obyvatelstva vodou

Alternativou k dnešnímu stavu, kdy je pitná voda odebírána z vodovodního řadu, bude umístění cisteren s pitnou vodou v sídlech. 

návrh řešení nouzového zásobování obyvatelstva elektrickou energií

Obec je připojena na centrální energetickou soustavu. Alternativní zdroje energie v obci nejsou. Alternativou je lokální umisťování zdrojů na naftový pohon apod.

návrh ploch pro řešení bezodkladných pohřebních služeb


Obec Malý Újezd nemá vlastní hřbitov. Bezodkladné pohřební služby budou prováděny na hřbitově v Mělníku.

ZDROJE POŽÁRNÍ VODY

V zastavěném území je rozveden veřejný vodovod s hydrantovým systémem. Zastavitelné plochy budou napojeny prodloužením stávajícího vodovodu osazeným hydranty.  Stávající i nově navržené komunikace umožňují průjezd požární techniky. Nemožnost umisťování staveb v ochranném pásmu VVN vyplývá z povahy  a účelu ochranného pásma.

k15 – LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ

Kulturní a technické limity:

· nemovité kulturní památky

· vodovodní síť včetně OP

· síť kanalizačních stok včetně OP

· elektrické stanice včetně OP

· nadzemní a podzemní vedení elektrizační soustavy včetně OP

· vedení plynovodu včetně OP

· elektronické komunikační zařízení včetně OP

· komunikační vedení včetně OP

Limity vodohospodářské

· vodní zdroj povrchové, podzemní vody vč. OP

· zranitelná oblast

· vodní nádrž

· vodní toky

· záplavové území

· aktivní zóna záplavového území

Přírodní limity:

· lokální biokoridory, biocentra a interakční prvky

· regionální biokoridory

· NATURA 2000 – evropsky významná lokalita

· zemědělské půdy

· vzdálenost od kraje lesa 50m

Ekologické limity:

· chráněné ložiskové území

· ložisko nerostných surovin

Dopravní limity:

· železnice vč. OP

· silnice I. třídy vč. OP

· silnice III.třídy vč.OP

· ochranné pásmo letiště

k16 – OCHRANA ZÁJMŮ ARMÁDY ČR

Celé řešené území se nachází ve vymezeném území AČR dle § 175, zákona č. 183/2006 Sb. (jev č.103 – letecká stavba včetně ochranného pásma). Jedná se o leteckou stavbu včetně ochranného pásma. Územní plán není v kolizi se zájmy AČR. 
l) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch.

Zastavěné území obce poskytuje minimální možnosti pro novou zástavbu. Zástavba v sídlech se rozvíjela postupně bez vytváření proluk nebo volných ploch uvnitř zastavěného území. Pro zájemce o výstavbu neposkytuje zastavěné území téměř žádné rezervy.

Demografická křivka skladby obyvatelstva se mírně zvyšuje. Obec má zájem o vytvoření podmínek pro usídlení mladých obyvatel a proto jsou navrženy nové zastavitelné plochy po obvodu zastavěného území.
Za posledních 15 let se zvýšil počet obyvatel o 215 trvale bydlících z 768 a 983 (za r.2012) tj. o téměř 28%. Podrobná statistika nám umožňuje sledovat každoroční nárůst. S ohledem na velikost obce se jedná o enormně vysoký přírůstek.

Předpokladem je, že se tato tendence nezastaví a obec má zájem vytvářet podmínky pro kvalitní bydlení ve svém území.

Rok







počet obyv.

	1998
	Malý Újezd
	768

	1999
	Malý Újezd
	784

	2000
	Malý Újezd
	781

	2001
	Malý Újezd
	803

	2002
	Malý Újezd
	812

	2003
	Malý Újezd
	819

	2004
	Malý Újezd
	842

	2005
	Malý Újezd
	859

	2006
	Malý Újezd
	880

	2007
	Malý Újezd
	908

	2008
	Malý Újezd
	942

	2009
	Malý Újezd
	950

	2010
	Malý Újezd
	963

	2011
	Malý Újezd
	978

	2012
	Malý Újezd
	983


Důležitým argumentem pro rozsah navržených zastavitelných ploch je stavební rozvoj v posledních letech a trvalý zájem o další výstavbu. Od doby nabytí účinnosti předchozího územního plánu byla vyčerpána a realizována výstavba na značné části navržených zastavitelných ploch. Jejich rozsah zhruba odpovídá ploše nových zastavitelných ploch Z2.x. Navržený územní plán doplňuje plošnou nabídku na předchozí úroveň.

Největší stavební rozvoj v posledních letech se odehrál v jižní a východní části Malého Újezdu. Velká stavební aktivita probíhá v sídle Jelenice.
Vzhledem k blízkosti města Mělník předpokládáme, že obdobný zájem o výstavbu bude narůstat.
Porovnání navržených zastavitelných ploch s dosavadním stavebním vývojem a využitím území.

Poslední platnou dokumentací před zpracováním územního plánu byla změna č.6 ÚPNSÚ Malý Újezd z 05/2011. Výkres právního stavu, se zákresem změn 1-6, obsahoval zastavitelné plochy z nichž významná část byla využita během posledních 2 let.

Realizovaná výstavba 2011-2013:

Malý Újezd

podnikatelské plochy 

2,48 ha




bydlení



2,81 ha

Jelenice

bydlení



5,32 ha

Vavřineč

podnikatelské plochy

1,36 ha




bydlení



1,32 ha

celkem bydlení





9,45 ha

celkem podnikatelské plochy



3,74 ha

Během posledních 2 let bylo využito téměř 40% zastavitelných ploch vymezených předchozí územně plánovací dokumentací. Vzhledem k velikosti obce se jedná o vysoký nárůst zájmu o výstavbu v obci.
Územní plán navrhuje doplnit tuto kapacitu v rozsahu cca 3,73 ha ploch smíšených obytných, které alespoň z části nahradí vyčerpanou kapacitu a nabídnou i nadále možnosti stavebního rozvoje. 
Vysoký zájem o výstavbu a využití jen některých zastavitelných ploch zároveň poukazuje, že právě nevyužité zastavitelné plochy jsou blokovány pro výstavbu z různých důvodů a je třeba vytvořit jiné plochy. Důvody mohou být vlastnické, nebo ekonomické (např. nákladnost vybudování infrastruktury pro malý počet domů), které mnohdy územní plán nemůže předvídat, ani ovlivnit. Tempo rozvoje však vyžaduje časově přiměřené regulování a směrování stavebních aktivit.

m) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení.
Záměry nadmístního významu, které by nebyly řešeny v zásadách územního rozvoje, územní plán nenavrhuje.
n) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa.
ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 

ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND - BPEJ

Podkladem pro vyhodnocení záborů ZPF byla mapa BPEJ z ÚAP Mělník (zdroj VÚMOP):

SEZNAM PLOCH ODSOUHLASENÝCH K VYNĚTÍ ZE ZPF V PŘEDCHOZÍM ÚZEMNÍM PLÁNU A JEHO ZMĚNÁCH:
	Č. lokality
	Způsob 

využití plochy
	Celk.

zábor (ha)
	Zábor ZPF podle kultur (ha)
	Zábor ZPF podle tříd ochrany (ha)
	Investice do půdy (ha)

	
	
	
	orná
	chm.
	vin.
	zah.
	ov.s.
	ttp
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.
	

	ZA1.1
	Plochy výr.a skl. – lehká výroba
	0,31
	0,31
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,31
	
	0

	ZA1.2
	Plochy výr.a skl. – lehká výroba
	0,58
	0,58
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,58
	
	0

	ZA1.3
	Plochy výr.a skl. – lehká výroba
	1,20
	1,20
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,61
	0,59
	0

	ZA1.4
	Plochy smíšené obytné
	0,11
	0,11
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,11
	
	0

	ZA1.5
	Plochy smíšené obytné
	0,6
	0,6
	
	
	
	
	
	0,6
	
	
	
	
	0

	ZA1.6
	Plochy smíšené obytné
	1,76
	1,67
	
	
	0,09
	
	
	1,76
	
	
	
	
	0

	ZA1.7
	Plochy smíšeného využ. komerč. typu
	1,29
	1,29
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,29
	
	0

	ZA1.8
	Plochy smíšené obytné
	0,63
	0,63
	
	
	
	
	
	0,63
	
	
	
	
	0

	ZA1.9
	Plochy smíšené obytné
	1,73
	1,73
	
	
	
	
	
	
	0,35
	1,38
	
	
	0

	ZA1.10
	Plochy smíšené obytné
	0,98
	0,98
	
	
	
	
	
	
	
	0,12
	0,86
	
	0

	ZA1.11
	Plochy smíšené obytné
	0,56
	0,56
	
	
	
	
	
	
	
	0,56
	
	
	0

	ZA1.12
	Plochy smíšené obytné
	0,47
	0,47
	
	
	
	
	
	
	
	0,31
	0,16
	
	0

	ZA1.13
	Plochy smíšené obytné
	0,73
	0,73
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,73
	
	0

	ZA1.14
	Plochy smíšené obytné
	0,28
	0,28
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,28
	
	0

	ZA1.15
	Plochy smíšené obytné
	0,05

ost. Není ZPF 
	0,05
	
	
	
	
	
	0,05
	
	
	
	
	0

	ZA1.16
	Plochy smíšené obytné
	0,96
	0,96
	
	
	
	
	
	0,96
	
	
	
	
	0

	ZA1.17
	Plochy smíšené obytné
	2,95
	2,95
	
	
	
	
	
	2,95
	
	
	
	
	0

	ZA1.18
	Plochy smíšené obytné
	1,43
	1,43
	
	
	
	
	
	1,43
	
	
	
	
	0

	ZA1.19
	Zrušeno - vyřazeno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA1.20
	Plochy smíšené obytné
	0,38
	0,38
	
	
	
	
	
	0,38
	
	
	
	
	0

	ZA1.21
	Plochy smíšené obytné
	1,33
	1,33
	
	
	
	
	
	0,53
	
	
	0,80
	
	0

	ZA1.22
	Plochy smíšené obytné
	1,14
	1,14
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,14
	
	0

	ZA1.23
	Plochy smíšené obytné
	3,14
	3,14
	
	
	
	
	
	3,14
	
	
	
	
	0

	ZA1.24
	Plochy smíšeného využ. komerč. typu
	0,31
	0,31
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,31
	
	0

	ZA1.25
	Plochy smíšené obytné
	0,2
	0,2
	
	
	
	
	
	
	0,2
	
	
	
	0

	Celkem (ha)
	23,12
	23,03
	
	
	0,09
	
	
	12,43
	0,55
	2,37
	7,18
	0,59
	0


Plochy navržené k vynětí ze ZPF:

	Č. lokality
	Způsob 

využití plochy
	Celk.

zábor (ha)
	Zábor ZPF podle kultur (ha)
	Zábor ZPF podle tříd ochrany (ha)
	Investice do půdy (ha)

	
	
	
	orná
	chm.
	vin.
	zah.
	ov.s.
	ttp
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.
	

	ZA2.1
	Plochy smíšené obytné
	1,55
	1,55
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,55
	
	0

	ZA2.2
	Plochy smíšené obytné
	0,1
	0,1
	
	
	
	
	
	0,1
	
	
	
	
	0

	ZA2.3
	Plochy technické infrastruktury
	NENÍ ZPF
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA2.4
	Plochy smíšené obytné
	0,10
	0,10
	
	
	
	
	
	0,10
	
	
	
	
	0

	ZA2.5
	Plochy smíšené obytné
	3,11
	3,11
	
	
	
	
	
	3,11
	
	
	
	
	0

	ZA2.6
	Plochy smíšené obytné
	0,22
	0,22
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,22
	
	0

	ZA2.7
	Plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura
	0,64
	0,64
	
	
	
	
	
	0,64
	
	
	
	
	0

	ZA2.8
	Plochy dopravní infrastruktury – místní komunikace
	0,2
	0,2
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,2
	
	0

	ZA2.9
	Plochy dopravní infrastruktury – silnice I. třídy
	4,5
	4,5
	
	
	
	
	
	
	1,2
	
	3,3
	
	0

	Zábor ZPF celkem (ha)
	10,42
	10,42
	
	
	
	
	
	3,95
	1,2
	
	5,27
	
	0


BILANCE ZÁBORŮ ZPF PODLE TYPU FUNKČNÍHO VYUŽITÍ

	Způsob

využití plochy
	Plocha záboru (ha)

	
	

	Plochy smíšené obytné
	24,00

	Plochy technické infrastruktury
	NENÍ ZPF

	Plochy výroby.a skl. – lehká výroba
	2,09

	Plochy smíšeného využ. komerč. typu
	1,60

	Plochy obč.vybav. - sport
	0,51

	Plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura
	0,64

	Plochy dopravní infrastruktury – místní komunikace
	0,2

	Plochy dopravní infrastruktury – silnice I. třídy
	4,5

	Celkem
	33,54ha


	Zábor ZPF celkem
	33,54 ha


ZDŮVODNĚNÍ:

Zastavitelné plochy Z1.1 – Z1.24 byly odsouhlaseny k zastavění a vynětí ze ZPF při projednání původního územního plánu a jeho změn. Kapitola u vádí jejich výčet a plošné údaje. 
Nad rámec těchto ploch bylo nově navrženo k vynětí ze ZPF 9 ploch Z2.1. – Z2.9 se záborem 10,42ha. Plošně největším záborem zemědělského půdního fondu zasahuje do krajiny plocha dopravní infrastruktury pro stavbu obchvatu Vavřinče. Zábor této liniové stavby byl vypočítán tak, že byla určena stopa budoucí skutečné stavby šířky 20m v ose koridoru. Délka osy je 2250m. Z toho na úseku 600m jsou půdy s II. třídou ochrany, ostatní na půdách se IV. třídou ochrany. Celkový zábor pro obchvat silnice I/16 činí 4,5ha.
Dalšími dvěma významnými plochami je plocha Z2.1 v Malém Újezdu (1,55ha-IV.třída) a Z2.5 ve Vavřinči (3,11ha-I.třída) – plocha smíšená obytná a Lokalita navazuje na zastavěné území, je semknuta korytem potoka a břehovou zelení do uzavřeného tvaru. Jedná se o vhodné doplnění zástavby v úseku, kde nenaruší krajinný ráz, nebude se negativně uplatňovat v dálkových pohledech.

Plochy nenarušují celistvost zemědělských pozemků, nedochází k negativní fragmentarizaci krajiny. Prostupnost krajiny není snížena.

Plochou na půdách s I. třídou ochrany je zastavitelná plocha Z2.7 – plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktury. Plocha bude sloužit rozvoji obce v oblasti veřejné správy a nabídky služeb. Zastavitelná plocha je obklopena stávající zástavbou mezi sídly Malý Ujezd a Jelenice.

Pozemky určené k plnění funkce lesa:
V řešeném území obce Malý Újezd se nacházejí dva větší lesní porosty na severu směrem k obci Hostín a na jihozápadě za osadou Mikov. Územní plán nenavrhuje zábor pozemků určených k plnění funkce lesa. Je respektována vzdálenost 50m od kraje lesa.
o) Rozhodnutí o námitkách včetně odůvodnění.
Jako podklad pro vyhodnocení odůvodnění námitek sloužila stanoviska dotčených orgánů, která byla uplatněna k návrhu rozhodnutí o námitkách k ÚP Malý Újezd.

. Městský úřad Mělník – odbor dopravních a správních agend ze dne 24.11.2014 SZ: Dop.24438/14/Ku, č.j. 24438/DSA/14/HAKU 

K návrhům nemají připomínky, nedotýká se zájmů silničního správního úřadu Mělník a to ani jako speciálního stavebního úřadu na úseku komunikací.  Bere se na vědomí.
. Krajská hygienická stanice Středočeského kraje – územní pracoviště v Mělníku – ze dne 07.11.2014  SZ:S-KHSSC 07150/2013, č.j.KHSSC 53643/2014

S předloženým návrhem rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek KHS souhlasí.

Bere se na vědomí.
. Státní pozemkový úřad – pobočka Mělník – ze dne 14.11.2014  SZ.12RP14284/2013-537207, zn. SPU 569160/2014


K uplatněným námitkám a připomínkám nemají žádné komentáře. Bere se na vědomí.
. Krajská veterinární správa  Státní veterinární aprávy pro Středočeský kraj - ze dne 7.11.2014 č.j. SVS/2014/092381-S

Krajská veterinární správa nemá námitky. Bere se na vědomí.
. Městský úřad Mělník – odbor ŽP a zemědělství ze den 5.12.2014 zn.2282/ZP/14/DIMA

Odbor ŽP vydává následující stanovisko: 

Námitka pod č. N/VP/2 – Wega recycling, s.r.o. – Souhlasíme s rozhodnutím. Navrhovaná plocha – plochy výroby a skladování, nevylučuje realizaci případných staveb a zařízení pro nakládání s odpady. Konkrétní záměr o využití pozemku je řešen až v rámci územního a stavebního řízení.

Námitka pod č. N/VP/3 – Ing. Benešová Ludmila – Souhlasíme s rozhodnutím. Nesouhlasíme s tvrzením Ing. Benešové, že navrhované rozšíření smíšeného obytného území by mělo negativní dopad na ochranu přírodních a kulturních hodnot daného území. Navrhované rozšíření zastavitelných ploch by se „vklínilo“ mezi dva prvky ÚSES a to lokální biocentrum na jedné straně a regionální biokoridor na straně druhé. Jedná se také o zamokřené území s vysokou hladinou podzemní vody a zástavbou by došlo k nevhodnému zásahu do hydrologických poměrů daného území. Bere se na vědomí.
K veřejnému projednání byly uplatněny celkem 4 námitky, které byly označené č.N/VP/1 až N/VP/4:
- N/VP/1 – Ludmila Ramešová, Pražská 2637/33, 276 01 Mělník, Josef Fiala, nám.B.Němcové 853/4, 276 01 Mělník – ze dne 7.9.2014 doručená obci Malý Újezd dne 10.09.2014

Znění námitky: Vlastníci požadují zařazení jejich pozemku č.85/2 k.ú. Malý Újezd do ploch pro bydlení. Uvažují v budoucnu rozšíření stavby č.86 Malý Újezd a část bude zasahovat i na pozemek č.85/2.

Rozhodnutí: vyhovuje se

Odůvodnění: Vzhledem k tomu, že se jedná o zahradu přiléhající k čp.86 a jsou pod jedním oplocením, námitce se vyhovuje a pozemek č.85/2 k.ú. Malý Újezd bude zahrnut do stávajících ploch v zastavěném území SO – plochy smíšené obytné-venkovské.

.

- N/VP/2 – WEGA recycling s.r.o., Roháčova 188/37, 130 00 Praha 3 – Václav Vrkoč-jednatel společnosti – ze dne 16.9.2014 doručená MÚ Mělník dne 17.9.2014 pod č.j. 2725/14

Znění námitky: Společnost požaduje, aby se do přípustného využití ploch označených VL-plochy výroby a skladování-lehká výroba doplnilo přípustné využití – stavby a zařízení pro nakládání s odpady. Dlouhodobě provozují zařízení s nakládání s odpady na provozovně Vavřineč a při vyřizování různých legislativních povolení mívají problém s nejednoznačnou identifikací přípustného využití území. 

Rozhodnutí: nevyhovuje se

Odůvodnění: Požadavek na doplnění přípustného využití - stavby a zařízení pro nakládání s odpady v plochách s rozdílným využitím  VL – plochy výroby a skladování – lehká výroba není z hlediska zájmu obce akceptovatelný z důvodu blízkosti okolní zástavby. 

Stávající plocha VL – plocha výroby a skladování – lehká výroba toto využití nevylučuje a případné stavby a zařízení pro nakládání s odpady budou řešeny v dalším stupni jejich povolování.

- N/VP/3 – Ing.Eva Benešová, Ludmily 2823, 276 01 Mělník, Josef Beneš, K Učilišti 2195/1, 

276 01 Mělník – ze dne 17.9.2014 doručená MÚ Mělník dne 18.9.2014 
Znění námitky: 
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Odůvodnění: Návrh zastavitelných ploch vychází z analýzy území a z demografického vývoje obce. Podle § 18 odst. 4 stavebního zákona územní plánování ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty vč.urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a nezastavitelných pozemků. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území.  Návrh zastavitelných ploch vychází  ze schváleného zadáním územního plánu Malý Újezd, z požadavků na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch.

V návrhu pro společné projednání dle § 50 stavebního zákona byla část pozemku č. 675 k.ú. Jelenice u Mělníka navržena do zastavitelných ploch SO – plochy smíšené obytné -venkovské umožňující výstavbu jedno rodinného domu a tímto bylo částečně vyhověno žádosti namítajících. Zbývající část pozemku byla zařazena do ploch s rozdílným způsobem využitý NZ - plochy zemědělské.

Návrh územního plánu Malý Újezd byl projednán s příslušnými dotčenými orgány a návrh zastavitelných ploch pro bydlení byl vymezen v souladu s uplatněnými stanovisky. Návrh ÚP Malý Újezd byl zpracovaný v souladu s komplexními pozemkovými úpravami a uplatněným stanoviskem od Státního pozemkového úřadu – pobočka Mělník ze dne 4.3.2014 zn. SPU 109967/2014, spis.zn. 12RP14284/2013-537207.

V zájmu obce nebyl vznesen požadavek na další rozšiřování zastavitelného území pro bydlení tímto směrem, z důvodu řešení opakovaných stížností obyvatel, bydlících v části obce Jelenice, v lokalitě, kterou požadují manželé Benešovi zahrnout do zastavitelných ploch. Jedná se o časté podmáčení výše zmiňovaných ploch vysokou hladinou spodních vod. Při prudkých deštích  dochází  díky svahu, který se rozprostírá nad uvedenou lokalitou k zatopení domácností a díky velké zastavitelnosti a vybudovaných zpevněných ploch okolo nemovitostí není možné, aby se voda  měla kam vsakovat. Také přístupové komunikace k navrhované lokalitě nemají dostatečnou kapacitu.

Z hlediska zájmů ochrany přírody a krajiny není vhodné zařazení zbývající části pozemku do ploch pro bydlení. Nachází se ve volné krajině v blízkosti vodního toku. Z jedné strany navazuje na lokální biocentrum a ze strany druhé je v blízkosti regionálního biokoridoru (Jelenický potok).

Pokud by tato lokalita byla zařazena do funkce bydlení, výrazně by se snížila prostupnost ve volné krajině mezi obcemi Jelenice a Vavřineč. Vytvořila by se nová bariéra pro migraci v krajině.

Zbývající část pozemku byla v návrhu ÚP zařazena do ploch s rozdílným způsobem využití NZ- plochy zemědělské a návrhem územního plánu se nemění. Rovněž právní stav se návrhem územního plánu nemění.

- N/VP/4 – Judr. Jiří Vít, Podolská 613/28, 147 00 Praha 4 – Podolí - ze dne 14.9.2014 doručená MÚ Mělník 18.9.2014 pod č.j.2740/14 

Znění námitky: Jako zmocněný zástupce všech vlastníků pozemku č.708 v k.ú. Jelenice u Mělníka žádá a prosí, aby uvedená parcela, jejíž část v současném návrhu ÚP je zařazena do možné výstavby sportovního charakteru (Z 1-19), přeřadili do normální občanské výstavby.

Rozhodnutí: nevyhovuje se

Odůvodnění: Pozemek č.708 k.ú. Jelenice u Mělníka byl v návrhu ÚP zařazen do ploch s rozdílným způsobem využití: část pozemku byla zařazena do stávajících ploch NZ – plochy zemědělské, část pozemku do návrhových ploch OS – plochy občanského vybavení – sport a část ZS – zeleň. Plocha ZS – měla sloužit, jako oddělovací pás zeleně mezi plochou obytnou Z1.18 a plochou 

pro sport Z1.19.

V zájmu obce není rozvoj bydlení tímto směrem, proto na základě uplatněné námitky bude celý pozemek zařazen do ploch stávajících NZ – plochy zemědělské. Stávající využívání pozemku se návrhem územního plánu nemění a rovněž právní stav se návrhem územního plánu nemění.

p) Vyhodnocení připomínek.
Celkem byly uplatněny 3 připomínky označené č.P/SP/1 až P/SP/3:

- P/SP/1 – PaedDr. Lenka Šimánková, Jelenice 8, Malý Újezd – ze dne 23.3.2014 doručeno obci Malý Újezd dne 24.3.2014

Jako vlastník pozemku č. 649 k.ú. jelenice u Mělník nesouhlasí se zřízením a s cílovým stavem biocentra, tj.polokulturní až přírodě blízké trvalé travní porosty na celém pozemku.

Vyhodnocení:   Navržené biocentrum LBC 124 bylo převzato z platného Generelu ÚSES zpracovaného v roce 1998 Ing. Morávkovou, přes které prochází regionální biokoridor RBK 1127 – Jelenický potok – Na mokrých loukách.

Závazným podkladem pro územní plánování je nadřazená krajská dokumentace „Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (dále jen „ZÚR“)“. ZÚR stanovily požadavek na koordinaci územně plánovací činnosti dotčených obcí – koordinaci ploch a koridorů veřejně prospěšných staveb pro obec Malý Újezd – veřejně prospěšná opatření územního systému ekologické stability (dále jen „ÚSES“) regionální biokoridor RK 1127. Z těchto důvodů byly prvky ÚSES vymezeny v územním plánu Malý Újezd.

- P/SP/2 – JUDr. Jiří Vít, Podolská 613/28, 147 00 Praha 4 - Podolí – ze dne 30.3.2014 doručená MÚ Mělník dne 1.4.2014 č.j 979/14 

Jako zmocněný zástupce všech vlastníků pozemku p.č.406 k.ú. Jelenice u Mělníka sděluje, že záměr – návrh na zastavění plochy SO-Z1.18 k.ú. Jelenice u Mělníka je nerealizovatelný. Tento záměr koliduje s lesním zákonem, který vymezuje padesátimetrové ochranné pásmo od hranic lesa.

Vyhodnocení: V návrhu ÚP Malý Újezd, který byl určen k veřejnému projednání byla plocha Z1.18 navržena do ploch s funkčním využitím SO – plochy smíšené obytné-venkovské až k hranici pozemku č.406. V návaznosti na uplatněnou připomínku bylo na odboru životního prostředí a zemědělství MÚ Mělník domluveno, že v uvedené ploše bude vymezen pás zeleně NS – plochy smíšené nezastavěného území v šíři 20-ti metrů od řešeného pozemku.Takto byla plocha upravena v návrhu ÚP Malý Újezd určenému k veřejnému projednání.

- P/SP/3 – Ambrož Baxant, Jana Jindřicha 264, 190 16 Praha 9 – ze dne 3.4.2014 doručená MÚ Mělník dne  7.4.2014 pod č.j. 1038/14

Jako vlastník pozemků parc.č. 595 a 596 k.ú. Jelenice u Mělníka žádá o zařazení těchto pozemků do území ploch změn s funkčním využitím SO-plochy smíšené obytné.
Vyhodnocení: Vzhledem k poloze pozemků, obec nepředpokládá uvedené pozemky navrhovat do ploch SO – plochy smíšené obytné-venkovské. Do řešených pozemků zasahují prvky územního systému ekologické stability, ochranné pásmo silnice I.třídy  a elektrické vedení včetně ochranného pásma.  Pozemky jsou v návrhu ÚP zařazeny do ploch NZ – plochy zemědělské.

Stávající využívání pozemku - pole, se návrhem územního plánu nemění. Rovněž právní stav se návrhem územního plánu nemění.

q) Údaje o počtu listů odůvodnění územního plánu a počtu výkresů grafické části odůvodnění  

1. Dokumentace odůvodnění územního plánu obsahuje v originálním vyhotovení 31 listů textové části (strany 19-49).

2. Grafická část odůvodnění územního plánu obsahuje celkem 3 výkresy.

II/1 Koordinační výkres
1 :    5 000

II/2 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 
1 :
   5 000

II/3 Výkres širších vztahů
1 :   50 000

PoučenÍ:

Proti Územnímu plánu Malý Újezd vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek ( §173 odst.2 zákona č.500/2004 Sb., správní řád).

………………………………………                                                    ……………………..…………..

    Jaroslav Peleška, DiS                                                                         Jiřina Vojtěchovská
              starosta                                                                                       místostarostka 
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