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OBSAH VÝKRESOVÉ ČÁSTI
č. 1    HLAVNÍ VÝKRES SE ZÁKRESEM ZMĚNY.6…………………….1:5 000
a) Vymezení zastavěného území

Zastavěné území bylo vymezeno a schváleno v rámci změny č. 4

Zastavěné území je zakresleno ve výkrese č. 1 Hlavní výkres, schváleného ÚPNSÚ. V rámci změny č. 6 nebylo zastavěné území aktualizováno.
b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot navržená ÚPNSÚ zůstává nezměněna. 

c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

c.1) Urbanistická koncepce

Celková urbanistická koncepce navržená schváleným ÚPNSÚ zůstává nezměněna. 

· Obytná zástavba je rozvíjena v návaznosti na stávající obytnou zástavbu, ve směrech, kam to předpokládal platný ÚPNSÚ.

· Plocha pro výrobní aktivity je navržena v návaznosti na současné a navržené plochy výroby.
· Změna č. 6 ÚPNSÚ je souborem 13 změn. Z toho 12 změn je plošných a 1 je změnou trasy navrženého nadzemního vedení (6Z14).
Vymezení nových zastavitelných ploch

Změna č. 6 navrhuje 7 nových zastavitelných ploch (lokality 6Z1, 6Z2, 6Z3, 6Z6, 6Z7, 6Z9, 6Z13), všechny navazují na zastavěné území. 

Další lokality
· Další lokality (6Z5, 6Z8, 6Z10, 6Z11, 6Z12) jsou změnou způsobu využití již dříve vymezených zastavitelných ploch a ploch přestavby.
c.2) Přehled dílčích změn navržených změnou č.6
6Z1 – Vavřineč, severozápad
· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky: 

· plocha bude vymezena minimálně 5m od hranice LBC

· mezi zástavbou a břehovou čárou potoka bude ponechán neoplocený pás zeleně široký 15m
6Z2 – Vavřineč, jihovýchod
· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· plocha bude vymezena k hranici ochranného pásma vodovodu (min. 5m pláště potrubí)
· současně bude respektován manipulační prostor 10m od pláště potrubí na každou stranu
· v dalším stupni povolení bude na základě vypracované hlukové studie navrženo takové umístění obytných objektů, které vytvoří předpoklady pro dodržení hygienických limitů hluku v chráněném venkovním a vnitřním prostoru
6Z3 – Malý Újezd,  severozápad

· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV), další navržené využití plochy: dopravní obsluha, v ploše platí podmínky využití stanovené pro tyto typy ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· v dalším stupni povolení bude na základě vypracované hlukové studie navrženo takové umístění obytných objektů, které vytvoří předpoklady pro dodržení hygienických limitů hluku v chráněném venkovním a vnitřním prostoru
Pozn.: lokalita 6Z4 je z návrhu změny č. 6 vypuštěna na základě výsledků projednání zadání.

6Z5 – Jelenice, jih

· změna využití zastavitelné plochy vymezené v ÚPNSÚ
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV), v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· přeložka nadzemního elektrického vedení, pokud ji bude správce sítě požadovat
· navržená místní komunikace (veřejně prospěšná stavba) mezi lokalitami 6Z5 a  6Z6 bude ponechána beze změny tak, jak je navržena ve schválené změně č.5
· bude zachován odstup 3 m od hrany vodoteče
6Z6 – Jelenice, jih – okrajová lokalita

· zastavitelná plocha 
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· navržená místní komunikace (veřejně prospěšná stavba) mezi lokalitami 6Z5 a  6Z6 bude ponechána beze změny tak, jak je navržena ve schválené změně č. 5
· bude zachován odstup 3 m od hrany vodoteče
6Z7 – Vavřineč, východ

· zastavitelná plocha 
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· využití lokality je podmíněno zpracováním územní studie
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: podél komunikace vedoucí východním směrem bude umístěna jednořadá alej
6Z8 – Vavřineč, západ

· zastavitelná plocha v zastavěném území
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): drobná výroba (VD), 
        v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: plocha bude vymezena 5m od hranice biokoridoru a 20m od břehové čáry vodoteče

6Z9 – Vavřineč, severozápad
· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky: nejsou stanoveny

6Z10 – Vavřineč, u areálu

· plocha přestavby
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): smíšené využití komerčního typu - v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky: nejsou stanoveny

6Z11 – Vavřineč – u areálu

· plocha přestavby
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): rekreace sportovní  -           v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky: 

· součástí plochy bude zeleň,která ji oddělí od sousední stávající i navržené zástavby 

6Z12 – Vavřineč, u areálu

· plocha přestavby
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): rekreace sportovní  -           v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky: 

· součástí plochy bude zeleň,která ji oddělí od sousední stávající i navržené zástavby 

6Z13 – Malý Újezd,  severovýchod

· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: nejsou 
6Z14  - Vavřineč, jih

změna trasy navrženého nadzemního vedení VN 22 kV (viz grafická příloha) 

c.3) Systém sídelní zeleně

Systému sídelní zeleně by mohly ovlivnit tyto plochy, u nich jsou stanoveny požadavky:

č.6Z61 

· plocha bude vymezena minimálně 5m od hranice LBC

· mezi zástavbou a břehovou čárou potoka bude ponechán neoplocený pás zeleně široký 15m
č.6Z7
· podél komunikace vedoucí východním směrem bude umístěna jednořadá alej, která bude mít funkci interakčního prvku
č.6Z8

· plocha bude vymezena 5m od hranice biokoridoru a 20m od břehové čáry vodoteče

U všech zastavitelných ploch nově vymezených změnou č.6 ÚPNSÚ se stanovuje: 

· na pozemcích, které jsou na hranici mezi zastavitelnými plochami a  nezastavěným územím, bude na zahradách směrem do krajiny umístěna zeleň.

d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování

d.1) Dopravní infrastruktura

Nově navržené plochy pro výstavbu jsou přístupné ze stávajících komunikací. Pokud tyto komunikace nesplňují všechny potřebné parametry, budou upraveny. 

(viz Odůvodnění dílčích lokalit změn - kap. c)

d.2) Technická infrastruktura
Zásobování elektrickou energií

Koncepce zásobování elektrickou energií navržená schváleným ÚPNSÚ zůstává zachována, nové plochy rodinných domů budou napojeny na stávající, nebo již v předchozí dokumentaci navržené trafostanice. 
Návrh změny č. 6 navrhuje 1 přeložku stávajícího nadzemního elektrického vedení 22kV.  Jedná se o vedení v Jelenici mezi lokalitami 6Z5 a 6Z6. 
Dále je navržena úprava (mírný posun jižním směrem) navrženého nadzemního elektrického vedení 22 kV jižně od Vavřinče s cílem vyhnout se střetu ochranného pásma vedení s nově navrženou lokalitou 6Z2.
Spoje

Nově navržená zástavba bude napojena na stávající telekomunikační síť v obci.

Zásobování plynem

V obci je navržena plynofikace. V případě její realizace se i nově navržená zástavba napojí na zemní plyn. 
Zásobování vodou

Návrh koncepce zásobování obce pitnou vodou, se nemění. Území Malého Újezdu je zásobováno pitnou vodou z veřejného vodovodu napojeného na hlavní přivaděč skupinového vodovodu "Kladno - Slaný - Kralupy - Mělník" (KSKM). 

Nově navržená zástavba bude napojena na tuto vodovodní síť prodloužením stávajících řadů. 
Odkanalizování

V obci je navržena splašková kanalizace. 

Po vybudování kanalizace, respektive ČOV, bude stávající zástavba i všechny nové rozvojové lokality, včetně lokalit navržených změnou č. 6, napojeny na veřejnou kanalizaci.
d.3) Občanské vybavení
Ze zadání změny č. 6 ÚPNSÚ nevyplývá žádný požadavek na návrh rozvojových ploch pro občanské vybavení.
e) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů a podobně

Koncepce uspořádání krajiny

Změna č. 6 se nedotýká celkové koncepce uspořádání krajiny navržené platným ÚPNSÚ. 

Změna č. 6 vymezuje v krajině 7 nových zastavitelných ploch (celkem cca 2,2 ha). Tyto plochy navazují na zastavěné území a vyplňují enklávy zemědělské půdy na okraji zastavěného území. Tím nedochází k narušování obhospodařování zemědělského půdního fondu.

Územní systém ekologické stability

Změna č. 6 se nedotýká územního systému ekologické stability. Žádná z lokalit s prvky ÚSES přímo nesousedí, vždy je stanoven odstup od hranice prvku min.5 m.
U lokality č. 6Z7 je podél cesty po jižní hranici lokality navržen interakční prvek ÚSES – alej.
Ochrana před povodněmi

Na území Malého Újezdu není stanoveno záplavové území. 

Pro snížení dešťového odtoku bude využita zejména přirozená retence území.
f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu

f.1) Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

Lokality navržené změnou č. 6 v zastavěném a zastavitelném území jsou zařazeny do těchto ploch s rozdílným způsobem využití (navržených platným ÚPNSÚ):

· bydlení všeobecné - BV (lokality 6Z1, 6Z2, 6Z3, 6Z5, 6Z6, 6Z7. 6Z9)
· výroba drobná  - VD  (lokalita 6Z8)

· smíšené využití komerčního typu – SK (lokalita 6Z10)
· rekreace sportovní – RS (lokalita 6Z11, 6Z12)
Podmínky pro využití ploch (regulativy funkčního využití území) byly stanoveny platným  ÚPNSÚ. Tyto podmínky zůstávají v platnosti a změnou č. 6 nejsou dotčeny.

f.2) Stanovení podmínek prostorového uspořádání a ochrana krajinného rázu

Pro novou výstavbu v plochách bydlení všeobecného jsou s ohledem na charakter stávající zástavby stanoveny tyto podmínky prostorového uspořádání:

· typ zástavby: izolované rodinné domy,

· minimální velikost parcel: 800 m2, výjimečně - např. u okrajových parcel 600 m2,
· maximální % zastavění jednotlivých parcel: 25 %,

· maximální podlažnost: jedno nadzemní podlaží + podkroví + možnost podsklepení,

· typ zastřešení: šikmé střechy, nejlépe sedlové, ve výjimečných případech u architektonicky vysoce kvalitních domů (projektovaných autorizovaným architektem) je přípustná plochá střecha.

U dalších druhů ploch s rozdílným využitím nestanovuje změna č. 6 podmínky prostorového uspořádání.

U nově navržené zástavby budou parcely směrem do volné krajiny ozeleněny, aby došlo k lepšímu začlenění zástavby do krajiny.  
g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Změnou č. 6 ÚPNSÚ Malý Újezd nejsou vymezeny veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a plochy pro asanaci,  pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 
h) Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

Změnou č. 6 ÚPNSÚ Malý Újezd nejsou vymezeny veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo.
i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření 

Změna č. 6 nevymezuje žádnou plochu ani koridor územní rezervy. 

j) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování,

Změna č. 6 vymezuje jednu plochu, ve které je podmínkou pro rozhodování prověření změn jejího využití územní studií: lokalitu 6Z7.
k) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách využití území
Změna č. 6 nevymezuje žádnou plochu, ve které je podmínkou pro rozhodování prověření změn jejího využití regulačním plánem.

l) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Textová část změny č. 6 ÚPNSÚ obsahuje 10 číslovaných stran textu. 
Grafická část změny č. 6 územního plánu obsahuje tři výkresy, ve kterých jsou promítnuty změny (číslování a názvy výkresů odpovídají původní dokumentaci):
Změna č. 6:

č. 1    HLAVNÍ VÝKRES SE ZÁKRESEM ZMĚNY č.6…………….………..….1 : 5 000

Odůvodnění změny č. 6:

č. 9    OCHRANA PŮDNÍHO FONDU....................................................................
1 : 5 000

č. 11  KOORDINAČNÍ VÝKRES ............................................................................
1 : 5 000

Poznámka:

· Pořadí změn v území (etapizace) není stanoveno.

· Architektonicky nebo urbanisticky významné stavby, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt, nejsou vymezeny.

· Stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona nejsou vymezeny.    
PAGE  
2

