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Úvod

Návrh územního plánu sídelního útvaru (ÚPNSÚ) Malý Újezd byl odevzdán v roce 1997, schválen 31. 3. 1999. Plán byl schválen na základě "výjimky" již v době platnosti novely stavebního zákona  z roku 1998 (č. usnesení 15/1999).

Následovalo zpracování změn, které byly projednány a schváleny:

· 1. změna ÚPNSÚ schválena 6. 6. 2002    

· 2. změna ÚPNSÚ schválena 31. 3. 2003  

· 3. změna ÚPNSÚ schválena 25. 6.2003   

· 4. změna spojená s kompletní aktualizací ÚPNSÚ schválena 7. 12. 2005  

· 5. změna ÚPNSÚ schválena 28. 1. 2008

O pořízení změny č. 6 ÚPNSÚ rozhodlo zastupitelstvo obce Malý Újezd svým usnesením číslo 3/2009 ze dne 14. 9. 2009.

Zadání změny č. 6 ÚPNSÚ bylo schváleno zastupitelstvem obce usnesením č.3/2010 ze dne 26.7.2010.

a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Území obce Malý Újezd leží mimo rozvojové oblasti a osy i mimo specifické oblasti.

Vláda ČR dne 20.7.2009 na svém jednání schválila usnesením č. 929 návrh Politiky územního rozvoje ČR 2008. Z republikových priorit vyplývá, že je nutné:

Od.2.2. čl.14) 

„Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice.“

Od.2.2. čl.16)

„Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území.“

Řešení změny č. 6 územního plánu sídelního útvaru Malý Újezd je zpracováno s ohledem na tyto priority. To znamená, že negativně neovlivňuje hodnoty včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Výjimkou je lokalizace výstavby na půdách třídy ochrany 1. Lokality navržené pro výstavbu změnou č.6 územního plánu rozvíjejí stávající sídelní strukturu. V rámci komplexního přístupu k řešení  převážily ostatní přínosy výstavby (sociální a ekonomické) nad nevýhodou výstavby na kvalitních půdách – viz kapitola e) Odůvodnění.

Obec Malý Újezd leží v území, pro které je zpracován a schválen „Návrh územního plánu velkého územního celku (ÚP VÚC) Pražského regionu“ (AURS s.r.o., 2006).  

Z uvedené dokumentace vyplývá pro obec Malý Újezd požadavek zákresu územní rezervy pro přeložku silnice I/16 a pro propojení silnic I/16 a I/9, kterou schválený ÚPNSÚ sleduje. Tyto výhledové trasy jsou územním plánem vymezeny.

Protože však  trasa silnice I/16 koliduje s rozvojovými plochami jednotlivých obcí, kterými prochází (Malý Újezd, Velký Borek, Mělník) a dostává se do bezprostřední blízkosti zastavěného území, byla po dohodě s Krajským úřadem Středočeského kraje zpracována a projednána „Studie přeložky silnice I/16“ (ing. arch.Vlasta Poláčková a ing. Josef Smíšek, 05/2006), jejímiž objednateli jsou uvedené obce. Tato studie bude podkladem pro vedení trasy silnice I/16 v budoucích Zásadách územního rozvoje kraje a její výsledky jsou zapracovány do předchozí změny č. 5.
Do doby vydání Zásad územního rozvoje kraje budou pro trasy silnice I/16 a propojení silnic I/16 a I/9 v územním plánu obce Malý Újezd rezervovány obě varianty, což je možné, vzhledem k tomu, že se jedná o územní rezervy. Cílem je ochrana území například před zástavbou, která by znemožnila realizaci silnice.
b) Údaje o splnění Zadání

Zadání změny č. 6 ÚPNSÚ bylo zpracováno a projednáno v souladu s platnou legislativou. Schváleno bylo usnesením zastupitelstva obce Malý Újezd č.3/2010 ze dne 26.7.2010.
Ze Zadání změny č. 6 ani z jejího projednání nevyplynula potřeba zpracování konceptu změny, ani vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj.

V souladu se schváleným Zadáním změny č. 6 ÚPNSÚ Malý Újezd je do návrhu změny zařazeno celkem 12 plošných rozvojových lokalit a jedna změna se týká úpravy navrženého řešení elektrického vedení 22 kV. Z celkem 12 plošných rozvojových lokalit představuje 7 zábor zemědělského půdního fondu. Podrobný popis a zdůvodnění řešení jednotlivých lokalit změny je uveden  v kap.c) tohoto Odůvodnění.  
Z projednání Zadání změny č. 6 vyplynulo:

· obec ještě nevyčerpala všechny plochy určené pro výstavbu rodinných domů původním územním plánem a jeho změnami, 
· požadavky na nové lokality směřovaly v krajině i na půdy třídy ochrany 1.

· požadavek zohlednit technicko – ekonomickou studii modernizace železniční trati Kolín - Lysá - Ústí - Děčín - hranice SRN

· prověřit záměry řešené změnou č. 6 se zpracovatelem komplexní pozemkové úpravy

Výsledkem projednání zadání je to, že v návrhu změny č. 6:

· byla jedna plocha na půdách třídy ochrany 1 (č.4) z řešení vypuštěna a 3 plochy na kvalitních půdách byly výrazně zmenšeny (6Z1, 6Z9, 6Z7)
· také plocha č.6Z3 byla zmenšena na 0,12 ha 
· zábor nových ploch v nezastavěném území byl oproti požadavkům v zadání zmenšen celkem o cca 5,40 ha zemědělské půdy a nyní činí 2,21 ha zemědělské půdy.
· změna č. 6  UPNSÚ není ve střetu se záměrem modernizace železniční trati Kolín-Lysá-Ústí-Děčín-hranice SRN
· záměry řešené změnou č.6  ÚPNSÚ byly prověřeny se zpracovatelem KPÚ:

· Z1 a Z9 – vlastníci pozemků  zůstávají i po KPÚ stejní, je pouze mírně pootočena společná hranice; bude upřesněno po vytvoření nové mapy KN (přelom r. 2011 a 2012)
· Z2 – mimo obvod pozemkové úpravy

· Z3 – vlastník pozemku zůstane stejný i po KPÚ
· Z5,Z6,Z8,Z10, Z11,Z12 – mimo obvod pozemkové úpravy

· Z7 – vlastník pozemku zůstane stejný i po KPÚ

· Z13 – mimo obvod pozemkové úpravy

· Z14 – elektrické vedení – bez vlivu na KPÚ
Řešení dalších požadavků a pokynů ve smyslu bodu i) zadání, které se týkají jednotlivých lokalit změn, je zdůvodněno v následující kapitole c) tohoto odůvodnění.
c) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území

Odůvodnění změny jako celku ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje:

Důvodem zpracování změny č. 6 ÚPNSÚ je rostoucí zájem o výstavbu v obci i v plochách, ve kterých dle platného ÚPNSÚ výstavba možná nebyla. Dříve vymezené plochy se postupně zastavují a zájem o další zastavitelné plochy trvá.
Celkem je předmětem změny 12 plošných rozvojových lokalit. Z toho 7 je nových zastavitelných ploch na zemědělské půdě a u 5 se mění dříve navržené využití. 
Všechny nové zastavitelné plochy na zemědělské půdě jsou malého rozsahu (největší lokalita má 0,83ha). Jsou určeny pro bydlení (kategorie „bydlení všeobecné“ - v rodinných domech).

Obec Malý Újezd je tvořena třemi sídly:

· V Malém Újezdě jsou doplněny dvě malé plochy pro bydlení, obě v návaznosti na zastavěné území (6Z2, 6Z13), na každé bude umístěn jeden rodinný dům.

· V Jelenici je doplněna jedna malá plocha (6Z6) a u jedné dříve schválené je změněno využití (6Z5). Leží v návaznosti na zastavěné území, na každé bude umístěn jeden rodinný dům.

· Ve Vavřinči jsou vymezeny čtyři plochy pro bydlení, které by umožnily celkem výstavbu asi 17 rodinných domů. Všechny čtyři plochy navazují na zastavěné území a jsou v logických polohách. Bohužel plochy č.6Z1, 6Z9 a 6Z7 leží na velmi kvalitních zemědělských půdách (třída ochrany 1). Proto byl rozsah těchto ploch výrazně zmenšen po projednání zadání (viz kapitola e - Vyhodnocení záboru půdního fondu). Plocha č.6Z2 leží na půdách méně kvalitních (třída ochrany 4).
Další 4 plochy ve Vavřinči jsou změnou dříve navrženého využití v zastavěném území. Plochy č. 6Z10, 6Z11 a 6Z12 na sebe navazují, plocha č.6Z8 leží mezi potokem a výrobním areálem, také v zastavěném území.
Jedna změna ve Vavřinči (6Z14) je úpravou trasy dříve navrženého nadzemního elektrického vedení 22 kV. Důvodem je lepší využití nově navržené zastavitelné plochy 6Z2.
Požadavek na změnu zakončení ulice podél lokalit změn č. 6Z9 a č. 6Z1 byl vyhodnocen jako bezpředmětný a na konci ulice zůstane původní „otočka“.

Při zpracování návrhu změny č. 6 ÚPNSÚ Malý Újezd nebyly navrhovány a tedy ani vyhodnocovány varianty.

Lokalita označená 6Z4 byla vyloučena jako výsledek projednání zadání.
Z hlediska udržitelného rozvoje lze konstatovat, že navržená změna neohrožuje zájmy ochrany přírody a životní prostředí. Zábor kvalitní zemědělské půdy byl po projednání zadání výrazně omezen. Vymezení nových ploch pro bydlení, drobnou výrobu, smíšené komerční využití a sport přispěje ke stabilizaci obyvatelstva (bydlení) a dává předpoklady i pro rozvoj občanské vybavenosti a ekonomiky obce.

Odůvodnění dílčích lokalit změn:
6Z1 – Vavřineč, severozápad
· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky: 
· plocha bude vymezena minimálně 5m od hranice LBC
· mezi zástavbou a břehovou čárou potoka bude ponechán neoplocený pás zeleně široký 15 m

Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:
· využití plochy před změnou: smíšená zóna s funkcí přírodní a zemědělskou
· plocha je v nezastavěném území
· zasažení plochy limity: plocha není limity zasažena
· napojení plochy na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace vedoucí podél plochy
· doporučený rozsah výstavby: umístění cca 2 RD 

· kvalita zabíraných pozemků: lokalita na půdách třídy ochrany 1 (byla zmenšena po projednání zadání z původních 1,02 ha na 0,16 ha)
6Z2 – Vavřineč, jihovýchod
· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· plocha bude vymezena k hranici ochranného pásma vodovodu (min. 5m pláště potrubí)
· bude respektován manipulační prostor 10 m od pláště potrubí na každou stranu
· v dalším stupni povolení bude na základě vypracované hlukové studie navrženo takové umístění obytných objektů, které vytvoří předpoklady pro dodržení hygienických limitů hluku v chráněném venkovním a vnitřním prostoru
Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:
· využití plochy před změnou: smíšená zóna s funkcí přírodní a zemědělskou

· plocha je v nezastavěném území

· zasažení plochy limity: 
· ochranné pásmo silnice I tř. 50m od osy krajního jízdního pruhu (objekty pro bydlení se doporučuje umístit co nejdále od silnice, situovat celý objekt mino ochranné pásmo silnice I/16 však pravděpodobně nebude možné  
· radioreléový paprsek 
· ochranné pásmo vodovodu se dotýká vymezené plochy
· správce přívodního vodovodu požaduje respektování manipulačního prostoru 10m od pláště vodovodního potrubí na každou stranu, způsob respektování bude dohodnut se správcem při územním řízení

· je navržena úprava trasy navrženého nadzemního elektrického vedení VN 22kV tak, aby ochranné pásmo vedení nezasahovalo na pozemek plochy 6Z2
· napojení na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě ze silnice vedoucí podél plochy

· doporučený rozsah výstavby: umístění 1 RD 
· zabíraný půdní fond: lokalita na půdách třídy ochrany 4 

6Z3 – Malý Újezd, severozápad

· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV), další navržené využití plochy: dopravní obsluha, v ploše platí podmínky využití stanovené pro tyto typy ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· v dalším stupni povolení bude na základě vypracované hlukové studie navrženo takové umístění obytných objektů, které vytvoří předpoklady pro dodržení hygienických limitů hluku v chráněném venkovním a vnitřním prostoru
Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: smíšená zóna s funkcí přírodní, zemědělskou a vodohospodářskou

· plocha je v nezastavěném území

· zasažení plochy limity: 

· ochranné pásmo železnice vede okrajem pozemku, dům bude možné umístit mimo ochranné pásmo (k výstavbě v této ploše se bude vyjadřovat „SŽDC“)

· plocha pro výstavbu rodinného domu byla oproti původnímu požadavku zmenšena a leží cca 35m od hranice prvku ÚSES,

· napojení na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha bude odbočením ze stávající silnice III. třídy komunikací přes sousední pozemek, stejnou trasou budou vedeny sítě technické infrastruktury
· doporučený rozsah výstavby: umístění 1 RD 

· zabíraný půdní fond: lokalita na půdách třídy ochrany 4 

6Z5 – Jelenice, jih
· zastavitelná plocha 
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· přeložka nadzemního elektrického vedení, pokud ji bude správce sítě požadovat
· navržená místní komunikace (veřejně prospěšná stavba) mezi lokalitami 6Z5 a  6Z6 bude ponechána beze změny tak, jak je navržena ve schválené změně č. 5
· bude zachován odstup 3 m od hrany vodoteče
Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: část plochy byla zastavitelnou plochou určenou pro bydlení, část pro zeleň sídelní – soukromou a vyhrazenou
· zastavitelná plocha byla již dříve v ÚPD schválená
· zasažení plochy limity: 

· střet s nadzemním vedením VN 22 kV a jeho ochranným pásmem je řešen přeložením nadzemního vedení
· napojení na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace vedoucí podél plochy 

· bude zachován odstup 3 m od hrany vodoteče
· doporučený rozsah výstavby: umístění 1 RD 

· zabíraný půdní fond: lokalita již dříve schválena
· plocha pro výstavbu RD je vymezena mimo stávající vodoteč a břehové partie
6Z6 – Jelenice, jih – okrajová lokalita
· zastavitelná plocha 
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· navržená místní komunikace (veřejně prospěšná stavba) mezi lokalitami 6Z5 a  6Z6 bude ponechána beze změny tak, jak je navržena ve schválené změně č. 5
Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: smíšená zóna s funkcí přírodní a zemědělskou
· zasažení plochy limity: není
· napojení na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace vedoucí podél plochy 
· doporučený rozsah výstavby: umístění 1 RD 

· zabíraný půdní fond: lokalita na půdách třídy ochrany 1

· plocha pro výstavbu RD je vymezena mimo stávající vodoteč a břehové partie
6Z7 – Vavřineč, východ
· zastavitelná plocha 
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· využití lokality je podmíněno zpracováním územní studie, která bude řešit dopravní obsluhu a parcelaci 
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: podél komunikace vedoucí východním směrem bude umístěna jednořadá alej
Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: smíšená zóna s funkcí přírodní a zemědělskou
· zasažení plochy limity: 
· radioreléový paprsek

· lokalita byla zmenšena tak, aby nezasahovala do ochranného pásma nadzemního elektrického vedení
· napojení na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace vedoucí podél plochy 
· doporučený rozsah výstavby: umístění cca 8 RD 

· zabíraný půdní fond: lokalita na půdách třídy ochrany 1

6Z8 – Vavřineč, západ
· zastavitelná plocha v zastavěném území
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): drobná výroba (VD), 
        v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem:
· plocha bude vymezena 5m od hranice biokoridoru a 20m od břehové čáry vodoteče
Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: zeleň sídelní – soukromá a vyhrazená
· plocha je v zastavěném území

· zasažení plochy limity: 
· při využití bude třeba respektovat ochranné pásmo elektrického vedení 22 kV, které zasahuje její okraj

· napojení na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace v blízkosti plochy
· zabíraný půdní fond: orná půda v zastavěném území (0,1 ha)
· důvodem vymezení plochy je potřeba využít obecní pozemek v návaznosti na plochy drobné výroby pro podobné funkce
6Z9 – Vavřineč, severozápad
· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),  v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky: nejsou stanoveny

Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: smíšená zóna s funkcí přírodní a zemědělskou
· plocha je v nezastavěném území

· zasažení plochy limity: při využití lokality bude nutné respektovat ochranné pásmo nadzemního elektrického vedení VN 22 kV 
· napojení plochy na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace vedoucí podél plochy
· doporučený rozsah výstavby: umístění cca 6 RD 

· lokalita na půdách třídy ochrany 1 zmenšena po projednání zadání z původních 2,76 ha na 0,60 ha

6Z10 – Vavřineč, u areálu

· plocha přestavby
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): smíšené využití komerčního typu - v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky: nejsou stanoveny

Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: smíšené využití venkovského typu
· plocha je v zastavěném území
· zasažení plochy limity: není

· napojení plochy na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace podél plochy
· zabíraný půdní fond: jedná se o ostatní plochy
· důvodem změny využití plochy je potřeba využít obecní pozemek pro komerční využití

6Z11 – Vavřineč, u areálu

· plocha přestavby
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): rekreace sportovní  -           v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· součástí plochy bude zeleň,která ji oddělí od sousední stávající i navržené zástavby 

Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: smíšené využití venkovského typu
· plocha je v zastavěném území
· zasažení plochy limity: není

· napojení plochy na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace podél plochy
· zabíraný půdní fond: jedná se o ostatní plochy

· důvodem změny využití plochy je potřeba využít obecní pozemek pro sportovní zařízení
6Z12 – Vavřineč, u areálu

· plocha přestavby
· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): rekreace sportovní  -           v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: 
· součástí plochy bude zeleň, která ji oddělí od sousední stávající i navržené zástavby 

Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: smíšené využití venkovského typu
· plocha je v zastavěném území
· zasažení plochy limity: není

· napojení plochy na dopravní a technickou infrastrukturu: dopravní obsluha a napojení na sítě z komunikace podél plochy
· zabíraný půdní fond: jedná se o ostatní plochy
· důvodem změny využití plochy je potřeba využít obecní pozemek pro sportovní zařízení

6Z13 – Malý Újezd, severovýchod

· zastavitelná plocha

· hlavní navržené využití plochy (s rozdílným způsobem využití): bydlení všeobecné (BV),   v ploše platí podmínky využití stanovené pro tento typ ploch
· podmínka územní studie ani regulačního plánu není stanovena
· další závazné specifické podmínky stanovené územním plánem: nejsou 
Další okolnosti a odůvodnění využití plochy:

· využití plochy před změnou: smíšená zóna s funkcí přírodní, zemědělskou a vodohospodářskou

· plocha je v nezastavěném území

· zasažení plochy limity: není
· napojení na dopravní a technickou infrastrukturu: přes sousední pozemek stejného vlastníka 

· doporučený rozsah výstavby: umístění 1 RD 

· zabíraný půdní fond: lokalita na půdách třídy ochrany 1

6Z14  - Vavřineč, jih
změna trasy navrženého nadzemního vedení VN 22 kV (viz grafická příloha) 

Další okolnosti a odůvodnění dílčí změny:

· důvodem změny je snaha oddálit navržené nadzemní elektrické vedení od plochy navrhované k zástavbě (6Z2)

· vlastní realizace nového vedení musí být zkoordinována s trasou vodovodu, který probíhá v blízkosti a který bude vedení křížit 
Účelné využití zastavěného území a potřeba vymezení zastavitelných ploch

Zastavěné území obce je poměrně efektivně využito. Dříve vymezené zastavitelné plochy však nejsou dosud všechny využity, a to většinou z důvodů nezájmu vlastníků nebo příliš vysokých cen požadovaných za pozemky. Některé pozemky soukromé zeleně v zastavěném území zůstávají nezastavěné, protože slouží pro pěstování zemědělských produktů samozásobitelům či drobným podnikatelům. 
Plochy změn č. 6 jsou poměrně malé a jedná se spíš o zarovnání enkláv nezastavěného území. Kromě ploch vymezených v dosud nezastavěném území (2,21ha) vymezuje změna č. 6 i plochy v zastavěném území (1,1ha)
Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území

Řešení změny č. 6 územního plánu je zpracováno v souladu s cíli a úkoly územního plánování, to znamená, návrh vytváří podmínky pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. 
Byly vzaty v úvahu veřejné i soukromé zájmy na rozvoji území i požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území.
d) Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno

Z projednání Zadání změny č. 6 nevyplynul požadavek na vyhodnocení vlivu navrženého řešení na životní prostředí.  
e) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Pozemky určené k plnění funkcí lesa
Žádná lokalita nezasahuje pozemky určené k plnění funkcí lesa ani jejich ochranné pásmo.

Zemědělský půdní fond 
Přehled navržených záborů

· Změna č. 6 navrhuje celkem 12 ploch. 

· Při projednávání zadání byla jedna plocha (6Z4) vypuštěna a současně byly výrazně zmenšeny plochy č.6Z1, 6Z7 a 6Z9 (celkem bylo vypuštěno 5,40 ha ploch).
· 3 jsou plochy přestavby, 1 je změnou funkce již dříve schválené zastavitelné plochy a 1 je zastavitelná plocha v zastavěném území (celkem 1,1ha).  

· Nový zábor zemědělského půdního fondu představuje 7 lokalit změny č. 6). 
Změnou č. 6 je dotčeno celkem 2,21 ha zemědělské půdy, z toho je:

· 1,82 ha zařazeno do třídy ochrany 1 a  0,39 ha do třídy ochrany 4,

· 2,09 ha je ornou půdou a 0,12 ha je zahradou.

	číslo lokality
	druh pozemku
	hlavní navržené využití
	třída
	BPEJ
	ha

	
	
	
	ochrany
	
	

	6Z1
	PU
	bydlení
	1
	2.60.00
	0,18

	6Z2
	PU
	bydlení
	4
	2.55.00
	0,27

	6Z3
	SZ
	bydlení
	4
	2.21.10
	0,12

	6Z6
	PU
	bydlení
	1
	2.60.00
	0,14

	6Z7
	PU
	bydlení
	1
	2.60.00
	0,83

	6Z9
	PU
	bydlení
	1
	2.60.00
	0,60

	6Z13
	PU
	bydlení
	1
	2.60.00
	0,07

	Celkem
	
	
	
	
	2,21


	PU= orná půda

	SZ= sady, zahrady


Odůvodnění záborů navržených v rámci celé změny č. 6
Bydlení je jednou z hlavních a nejvíce se rozvíjejících funkcí obce, důvodem je zejména výhodná poloha na dvou významných dopravních tepnách – silnici I/16 a železniční trati č.072 a dále sousedství Mělníka, jako zdroje pracovních příležitostí (cca 3km od obce). 

Převážná část rozvojových ploch navržených ÚPNSÚ a jeho změnami byla určena pro bydlení. Část rozvojových ploch je již zastavěna nebo je výstavba na nich připravována. Nové zastavitelné plochy ve všech případech logicky navazují na zastavěné území, nebo na zastavitelné plochy. Využívají enkláv zemědělské půdy na okraji sídel, takže nedojde k narušení zemědělského obhospodařování sousedních ploch. Jedná se většinou o kvalitní zemědělskou půdu, která obklopuje velkou část sídel, a to i v plochách pro rozvoj zástavby z urbanistických hledisek výhodných. Celkově lze shrnout, že 2,2 ha většinou kvalitní zabírané zemědělské půdy v rámci změny č.6 odpovídají postupnému rozvoji tohoto pro bydlení příjemného a dobře vybaveného sídla. Během projednání zadání byly nadměrné a nevhodně situované pozemky vypuštěny.
Odůvodnění jednotlivých ploch záboru
6Z1  Vavřineč – severozápad (k.ú. Jelenice u Mělníka)
Bydlení všeobecné. 

Zábor celkem: zemědělská půda 0,18 ha, orná půda, BPEJ 2.60.00 (třída ochrany 1).
Lokalita přiléhá k  zastavěnému území a zastavitelné ploše. Sousedí s lokalitou 6Z9, se kterou vytváří plochu pro jednu řadu domů podél stávající komunikace. Dojde tím k uzavření zastavěného území směrem do krajiny. Jedině tím lze odůvodnit zábor kvalitní zemědělské půdy.
6Z2  Vavřineč - jihovýchod (k.ú. Jelenice u Mělníka)
Bydlení všeobecné. 

Zábor celkem: zemědělská půda 0,27 ha, orná půda, BPEJ 2.55.00 (třída ochrany 4).

Lokalita přiléhá k zastavěnému území. Lokalita leží u silnice I/16 na konci zastavěného území Vavřinče. Měla by výstavbu sídla tímto směrem ukončit, neboť po její jižní hranici vede vodovodní přivaděč a navržené nadzemní elektrické vedení 22 kV.
6Z3  Malý Újezd – severozápad (k.ú. Malý Újezd)
Bydlení všeobecné. 

Zábor celkem: zemědělská půda 0,12 ha, zahrada, BPEJ 2.21.10 (třída ochrany 4).

Lokalita leží v enklávě zemědělské půdy mezi zastavěným územím, železnicí a potokem. Navazuje na zastavěné území.

6Z6 Jelenice – jih  (k.ú. Jelenice u Mělníka)
Bydlení všeobecné. 

Zábor celkem: zemědělská půda 0,14 ha, orná půda, BPEJ 2.60.00 (třída ochrany 1). Lokalita navazuje na zastavitelnou plochu u komunikace. Představuje pozemek pro jednu parcelu pro rodinný dům.  
6Z7 Vavřineč – východ  (k.ú. Jelenice u Mělníka)
Bydlení všeobecné. 

Zábor celkem: zemědělská půda 0,83 ha, orná půda, BPEJ 2.60.00 (třída ochrany 1).

Lokalita je enklávou mezi dříve schválenými zastavitelnými plochami. Jedna z nich je již zastavěna. Vymezením plochy 6Z3 dojde k zarovnání hranice mezi sídlem Vavřineč a krajinou.

6Z9  Vavřineč - severozápad (k.ú. Jelenice u Mělníka)
Bydlení všeobecné. 

Zábor celkem: zemědělská půda 0,60 ha, orná půda, BPEJ 2.60.00 (třída ochrany 1).

Lokalita přiléhá k zastavěnému území a zastavitelným plochám. Sousedí s lokalitou 6Z1, se kterou vytváří plochu pro jednu řadu domů podél stávající komunikace. Dojde tím k uzavření zastavěného území směrem do krajiny. Jedině tím lze odůvodnit zábor kvalitní zemědělské půdy.

6Z13  Malý Újezd – sever (k.ú. Malý Újezd)
Bydlení všeobecné. 

Zábor celkem: zemědělská půda 0,07 ha, orná půda, BPEJ 2.60.00 (třída ochrany 1).

Pozemek navazuje na severní okraj zastavěného území Malého Újezdu; rozšíření plochy pro zástavbu je přijatelné z hlediska urbanistického; je zde kvalitní půda, ale jedná se o izolovanou malou enklávu mezi zastavěným územím a potokem.
Poznámka:

Lokalita č.6Z8 je změnou navrženého využití v zastavěném území. Plocha je dle katastru nemovitostí ornou půdou v zastavěném území (0,1,ha).
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